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1. Inledning

1.1 Bakgrund
Undersokningen ska belysa privatagda och kommunala (allmannyttiga)® bostadsbolag.

Detta ar intressant dd kommunaldgda bolag som skall drivas som allméannyttiga foretag ska
drivas utan vinstsyfte. Det betyder att dessa foretag ska ha som mal att vara nyttiga for
allmanheten och hjalpa samhallet dar den verkar att i vart fall komma in i bostadsmarknaden

och i princip endast debitera sina kunder med kostnader som gor att verksamheten runt.

Privatagda i sin tur driver bostadsbolag ur ett vinstsyfte. Privatpersoner har investerat ett visst
kapital i bolaget och aktiedgarna forvantar sig en avkastning pa det investerade bolaget.
Déarmed sa maste dessa foretag fa in ett dverskott av intakter for att bolaget ska vara intressant

att investera .

Da bada dessa bolag har valdigt skilda mal fast man verkar i samma bransch ar det intressant
ifall man faktiskt skiljer sig at. Drivs dem allmannyttiga bolagen utan vinstsyfte eller &r
skillnaderna endast marginella mot privatagda bostadsbolagen? Det kanske inte finns nagra
skillnader alls eller att det finns klara skillnader och allmannyttiga bostadsbolag klarar att
utfora sitt syfte.

For att kunna fa en klar bild ifall det finns skillnader ska undersokningen jamfora

Denna undersdkning ska genomféras och analyseras med hjalp av féljande nyckeltal,

1 Avkastning pa Eget kapital
2. Ranteteckningsgrad

3. Soliditet

4, Skuldséattningsgrad

5. Avkastning pa totalt kapital

! www.notisum.se/RNP/sls/lag/20020102.htm , 25 april 2010, kl.14:30



http://www.notisum.se/RNP/sls/lag/20020102.htm

Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

6. Skuldrénta

7. Riskbuffert

8. Vinstmarginal

9. Kapitalets omséttnings hastighet
10. Kassalikviditet

11. Personalkostnader

12. Nettoomsattning

13, Totala tillgangar

2. Problem & syfte

2.1 Problemformulering:

Finns det vasentliga skillnader mellan privatdgda och allménnyttiga bostadsbolag?

2.2 Syfte

Undersokningens syfte &r att fa en klar bild av eventuella skillnader eller likheter mellan
privatagda och allmannyttiga bostadsbolag. Undersokningen ska ocksa visa ifall

allmannyttiga bostadsbolagen drivs utan vinstsyfte.
2.3 Avgransning

Undersdkningen har gjort en grafisk avgransning till aktiebolag i Sverige for att sékerstélla att

samma skatte- och bokfdringsregler tillampas och jamférelsen ska vara representativ.
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| undersokningen tas med alla kommunal&gda allmannyttiga bostadsbolag, men en
avgransning har skett for dem kommersiella bolagen. De kommersiella bolagen har en

omsattningsintervall mellan 0 — 499 miljoner samt ar registrerade med SNI kod 68207,

Undersokningen har ocksa gjort en avgransning till 13 olika nyckeltal som ska jamforas,
avkastning pa eget kapital, avkastning pa total kapital, skuldréanta, riskbuffert, soliditet,
kapitalets omséattningshastighet, kassalikviditet, personalkostnader, skuldsattningsgrad,
ranteintakter, nettoomséttning och totala tillgangar.

Undersokningen har ocksa tagit bort extremvéarde bolag i nyckeltal som visar pa extraordinéra
handelser och anses darfor inte relevanta for studien da undersokningen soker en generell
bild.

3. Metod

3.1 Forskningsansats

Forskningsansatsen i undersokningen ar av deduktiv karaktar. Undersokningen kommer

darmed utga fran redan existerande teorier.
3.2 Kvantitativ metod

Undersokningen ar grundad pa en kvantitativ insamlingsmetod da hard data kommer
anvandas (foretagens arsrapporter/bokslut). Jamforelsen kommer ske pa 13 olika nyckeltal for

243 kommunaldgda aktiebolag och 130 privatagda aktiebolag.
3.3 Population & Urval

Populationen i undersékningen ar aktiva svenska aktiebolag som &ger/forvaltar fastigheter.
Alla svenska kommunala aktiebolag (243) ar med i undersokningen. Pa de kommersiella

bolagen har man fatt gora ett urval som ska reflektera populationen i de kommunala bolag for

> www.foretagsregister.scb.se/ , 26 april 2010, kl. 15:09



http://www.foretagsregister.scb.se/

Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

att jamforelsen skall vara sa representativ som mojligt. Darfor finns det 130 kommersiella

bolag med i undersdkningen i omséattningensintervallet 0 — 499MKR.

3.4 Datainsamling

De data som ligger till grund i undersékningen ar data av sekundar art, det vill sdga data som

har inhamtats redan fran nagon annan.

Arsrapporterna hamtas fran tva olika databaser, Amadeus® och Retriever®. Dessa r bokslut
som har skickats in till bolagsverket och blivit godkénda. Dock d&r Amadeus och Retriever en

tredje part som tillhandahaller informationen.
3.5 Analyseringen av data

Variablerna i var analys ligger pa kvotniva, vilket gor att vi klassificeras, rangordnas och att
det finns en naturlig nollpunkt. Redovisningen av data kommer att ske i form av praktiska
statistiskt sdkerstallda diagram som visar hur privatdgda och allménnyttiga bostadsbolag

forhaller sig mot varandra pa de 13 olika nyckeltalen som representeras i undersokningen.

3.6 Berakningar

Resultat fore skatt — skatter
=100x(Eget kapital + minoritetsandel) i
genomsnitt

Avkastning pa eget
kapital, %

_ Rorelseresultat

Rantetackningsgrad ~ Nettorantekostnader

Eget kapital + minoritetsandel

Lo -
Soliditet, % 100x Balansomslutning — erhalina forskott

Réantebarande nettoskuldert

. 0 _
Skuldsattningsgrad, % 100x Eget kapital + minoritetsandel

Avkastning pa totalt _ Rorelseresultat + finansiella intékter
: =100x .
kapital, % Balansomslutning

* www.bvdinfo.com/Products/Company-Information/International/AMADEUS.aspx , 26 april 2010, kl. 16:10

* www.retriever-info.com/se/om-retriever.html , 26 april 2010, kl. 16:15
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Finansiella kostnader

N o _
Skuldranta, % 100x Totala skulder

Riskbuffert totalt = Avkastning pa totalt kapital — skuldrénta

Bruttovinst

. . 0 _
Vinstmarginal, % 100x Omsttning

Kapitalets omsattningshastighet = Omséttning / Balansomslutning

Omséttningstillgangar

Qo o _
Kassalikviditet, % 100x Korfristiga skulder

Personalkostnader per anstélld = Personalkostnader /Medeltal anstéllda
Nettoomsattning = totala omsattningen

Totala tillgangar = Alla tillgangar

3. 7 Validitet och Reliabilitet

Data som har anvands i undersokningen har godkénts av foretagets revisorer och registrerats
pa Bolagsverket®. Bade Retriever och Amadeus tillhandah&ller dock informationen som

registrerats pa bolagsverket fran en tredje part.

Data som anvands i undersékning bor ha hag reliabilitet da dessa ar slutgiltiga
arsrapporter/redovisningar som undersokningen anvander. Ifall undersdkningen skulle goras
om vid en annan tidpunkt med samma nyckeltal och urval bér den undersékningen spegla

resultatet av denna undersokning.

> www.bolagsverket.se/om bolagsverket/



http://www.bolagsverket.se/om_bolagsverket/

Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

4. Teoretisk referensram

Kapitlet inleds med en redogdrelse for kommunaldgda bostadsbolag (allménnyttiga) samt for
privatdgda bostadsbolag. Anledningen till detta &r att lasaren ska fa en klar bild av
skillnaderna som dessa former innehar. Andra temat i kapitlet berdr vésentliga metoder som
man kan anvénda for att finna skillnader ifall sddana forekommer. Temat avslutas med
tidigare undersokningar som har gjorts inom omradet.

4 . 2 Allmannyttiga bostadsbolag

Pa grund av att allmannyttiga bostadsbolag drivs med ett annat syfte an privatagda i flesta fall
sd ar det viktigt att forsta skillnaderna mellan dessa. For att man ska fa kategoriseras som ett
allmannyttig bostadsbolag maste man uppfylla vissa krav som finns lagstiftade i Lag
(2002:102) om allménnyttiga bostadsféretag®. En kort sammanfattning av skillnaderna ar att

allmannyttiga bostadsbolag inte drivs av vinstsyfte och fastigheterna upplats som hyresratter.
4.3 Teorier
4.3.1 Agent Principal teorin

Jensen och Mecklin (1976) definierar agentteorin pa ett satt dar det en principal anlitar en
agent for att utfora vissa tjanster for ens rakning. Detta inkluderar delegering och en viss

bestdimmanderétt for agenten.

Svérigheten 1 principal agent teorin &r att s& kallade moral hazards” kan uppkomma. Morald
hazards hénvisar till mojligheten att agenten kan agera ur sitt egna perspektiv och personliga
utvinning istallet for principalens. For att det inte ska handa sa maste agenten bevakas och det
ar darfor Jensen och Mecklin (1976) identifierar tre kostnader i teorin. Den forsta &r att
overvakningskostnader for att sakerstalla att agentens agerande foljer principalens mal. Den
andra ar att ibland kan agenten sjalv valja lagga ut resurser for att visa principalen att hans
intressen inte kommer skadas i annat fall si kompenseras han. Tredje kostnaden kan uppsta &r
att det anda kommer finnas skillnader mellan beslut som gagnar agenten och beslut som har

den storsta nyttan for principalen och pa satt kommer det uppsta en kostnad for principalen.

® http://62.95.69.15/cgi-
bin/thw?${APPLI=SFST&S${BASE}=SFST&S${THWIDS}=0.8/17104&${HTML}=sfst dok&S{TRIPSHOW}=format=TH
W&S{THWURLSAVE}=8/17104 , 3/5-10 , k1.10:50
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4. 4 Tidigare studier

Det har tidigare diskteras ifall kommunerna kan styra sina bolag och att styrgrupperna handlar
i den riktningen som kommunen 6nskar. En viktig kontrollfunktion for detta har varit revision

>’ Man har markt att revision

dér de har skrivits en uppsats "Revision i kommunala aktiebolag
sker i olika former och man inte alltid har helt opartiska revisorer i arbete kring kommunala

aktiebolag.

5. Resultat och analys

5.1 Redovisning av resultat

Resultaten i detta avsnitt ges i en sammanfattad form. For fullstdndiga berékningar och data

hanvisar vi till bilagan.

5.2 Nyckeltal

Undersokningen tar hansyn till 13 olika nyckeltal, Avkastning pa Eget kapital,
ranteteckningsgrad, soliditet, skuldsattningsgrad, avkastning pa totalt kapital, skuldrénta,
riskbuffert, vinstmarginal, kapitalets omséattningshastighet, kassalikviditet, personalkostnader,

nettoomséttning och totala tillgangar.

Data delas sedan upp i kommunaldgda bostadsbolag och privatdgda och redovisas separat och

sedan

’ http://hdl.handle.net/2077/4633, 6/5-10 kl.17:43



Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

5.3 Pearson (r)

| undersokningen har anvénts Pearsons ( r ) for att finna korrelationen mellan kommunalégda
bostadsbolag som privatdgda. Denna korrelation, som i allménhet betecknas pX, Y, mellan
tva stokastiska variabler X och Y med vantevarde uX och pY och standardavvikelse 6X och

oY definieras som:

cov(X,Y)  E((X —px)(Y —v))

' Ox0Ty Tx Ty

Pearsons r har dven testats med ett T-test dar undersékningen stallt upp tva hypoteser och testat
vilken av hypoteserna stimmer. | detta fall har hypoteserna varit, det finns ett positivt samband
mellan allménnyttiga bostadsbolag och privatdgda bostadsbolag eller att det inte finns ndgot

samband alls.
5. 4 Allméannyttiga bostadsbolag
Hér nedanfor foljer resultatet for de olika nyckeltalen for allmannyttiga bostadsbolag.
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Kassalikviditet (%) (Medelvérde 69,56%)
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Rénteteckningsgrad (%) (Medelvarde 1,0)
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C-uppsats
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Foretagsekonomi C

C-uppsats
VT2009

Tommi Vaara

Handledare: Curt Scheutz

Skuldranta (%) (Medelvarde 3,43)
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mmm Vinstmarginal (%)

Foretagsekonomi C
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Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

Kapitalets omsattningshastighet (Medelvérde 1,02)
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Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

Personalkostnader per anstélld (tkr) (Medelvarde 269,57)
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Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

Rénteteckningsgrad (%) (Medelvarde 2,94)
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Totala tillgangar (tkr) (Medelvarde 84 229)

Foretagsekonomi C
C-uppsats

VT2009

Handledare: Curt Scheutz
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Allmannyttiga Privatagda bostadsholag
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Vi ser en Kklar bild av att de
allménnyttiga bostadsbolagens
avkastning pa eget kapital ar
mycket lagre (ca 7ggr) gentemot

privatdgda bostadsbolagen.

Avkastningen pa totalt kapital
skiljer sig vasentligt fran
varandra. Privatagda
bostadsbolag avkastar ca dubbelt
sa mycket som allméannyttiga
bostadsbolagen.
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Skuldranta (%)
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Riskbuffert totalt kapital (tkr)

Foretagsekonomi C
C-uppsats

VT2009

Handledare: Curt Scheutz

Skuldéntan har inte en vasentlig
skillnad gentemot varandra.
Skillnaden &r endast ca 0,5%

enheter.

Riskbuffert totalt kapital (tkr)

m Riskbuffert totalt kapital

(tkr)

- I

Allmannyttiga

Privatagda

— bostadsholag— bostadsbolag

Riskbufferten har en stor
skillnad mellan varandra. De
allménnyttiga bolagen visar

en negativ riskbuffert.

Vinstmarginal (%)
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Vinstmarginal (%)

Allménnyttiga
hostadsbolag

m Vinstmarginal (%)

Privatagda bostadsholag

Undersokningen far ett hogre
vinstmarginal for de
allméannyttiga
bostadsbolagen. Skillnaden
ar ca 4 procent enheter.
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Soliditet (%)
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Foretagsekonomi C
C-uppsats

VT2009

Handledare: Curt Scheutz

Undersokningen ser en skillnad
pa soliditeten pa ca 8 procent
enheter. De privatagda
bostadsbolagen har en hogre
soliditet.

Privatdgda bostadsbolagen har
en klart hogre
omsattningshastighet pa kapitalet
an allménnyttiga bostadsbolag.

Kassalikviditeten ar hoga for
bada formerna. Dock har
privatdgda bostadsbolagen en

klart hogre kassalikviditet.
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Personalkostnader per anstalld (tkr)

Personalkostnader per anstalld (tkr)

m Personalkostnader per
anstalld (tkr)

Allménnyttiga Privatagda
hostadsbolag hostadsholag

Skuldsattningsgrad (%)

Skuldsattningsgrad (%)

12

10

| Skuldséttningsgrad (%)

Allméannyttiga Privatégda bostadsholag
bostadsholag

Réntetackningsgrad (%)

Rantetdckningsgrad (%)

35

25

1,5
W Réntetdckningsgrad (%)

05 4

0 -
Allmannyttiga Privatagda
bostadsholag bostadsholag

Foretagsekonomi C
C-uppsats

VT2009

Handledare: Curt Scheutz

Dem allmannyttiga bostadsbolagen
har en aning hogre

personalkostnader an de privatégda.

Bade allmannyttiga och privatagda
bostadsbolag ser ut att ha véldigt
likartad skuldséttningsgrad.

De privatédgda bostadsbolagen har
ca 3 ganger hogre
rantetdckningsgrad gentemot
allménnyttiga bostadsbolag.
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Nettoomsattning, aktiebolag (tkr)
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Foretagsekonomi C
C-uppsats

VT2009

Handledare: Curt Scheutz

Nettoomsattningen hos de
allménnyttiga bostadsbolagen ar
klart stérre an gentemot de
privatdgda bostadsbolagen i denna

population.

De totala tillgdngarna hos de
allméannyttiga bostadsbolagen ar
Klart stérre an privatagda

bostadsbolagens i denna population.
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Tommi Vaara Foretagsekonomi C
C-uppsats
VT2009
Handledare: Curt Scheutz

6. Slutsats

Syftet med undersokning var att komma i underfund med om det fanns vésentliga skillnader
mellan privatdgda och allmannyttiga bostadsbolag. Samtidigt undersoka ifall de allmannyttiga

bostadsbolagen opererar utan vinstsyfte.

Enligt resultaten som vi har fatt fram kan vi se att de privatagda- och allmannyttiga
bostadsbolagen opererar rétt olika i 8 nyckeltal av 13. De som man finner intressant ar bland
annat att de allménnyttiga bostadsbolagen har en battre vinstmarginal &n privatagda
bostadsbolagen. De allmannyttiga bostadsholagen avkastar valdigt daligt pa sitt egna kapital
samt pa det totala kapitalet jamfort med privatdgda. Detta ar ocksa i linje med de
allmannyttiga bostadsbolagen mal, da avkastningen i dessa nyckeltal inte skall spela en
vasentlig roll for bolagen.

Da de allmannyttiga bostadsholagen avkastar dalig pa sitt egna kapital sa ar dven deras
riskbuffert valdigt lag i forhallande till privatagda bostadsbolagen. Detta kan ocksa anses folja
de allmannyttiga bostadsbolagens mal i jamforelse till privatagda bostadsbolag.
Undersokningens resultat lyfter ocksa fram att de allmannyttiga bolagen har hégre
personalkostnader per anstalld vilket ar svar forklarigt. En anstalld pa ett privatagt
bostadsbolag tjanar ca 50 000kr mindre per ar eller ca 4 000kr i manaden i jamforelse med en
anstalld pa ett allmannyttigt bostadsbolag. En hogre léneniva ar inte i led med de
allmannyttiga bostadsbolagen mal.

Awven ranteteckningsgraden skiljer sig kraftigt at. Det betyder att allmannyttiga
bostadsbolagen har ett samre forhallande mellan rérelseresultatet och nettorantekostnader. Da
man anda redovisar en storre vinstmarginal anser undersokningen att faktorn som skiljer sig at
ar nettorantekostnader och drar slutsatsen att de allméannyttiga bostadsbolagen opererar med
en hogre nettorantekostnad vilket ar avvikande da dgarna ar mycket storre aktorer jamfort
med de privatagda vilket dven syns i och med att netto omsattningen och de totala tillgangarna
for de allmannyttiga bostadsbolagen &r storre.

Som slutgiltig slutsats drar vi att de allménnyttiga bostadsbolagen arbetar inte fullstdndigt mot

de generella malen utan det finns nagra klara avvikelser i deras beteende som vi namner ovan.
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7. Diskussion

Det som undersokningen kunde nu i efterhand tagit mer hansyn till ar att ha en annorlunda
population for de privatdgda bostadsbolagen. Jag har insett att jag borde tagit hansyn till de
stora storleksskillnader som finns i de allménnyttiga bostadsbolagens population och dérav

valt andra kriterier &n omséttning.

Det &r ocksa viktigt att papeka att en ny lag ska antas for de allmannyttiga bostadsbolagen.
Skillnaden &r att aven de allmannyttiga bostadsbolagen ska drivas med affarsmassiga grunder,
men samtidigt uppfylla sitt allmannyttiga uppdrag. Darmed sa kan resultatet av denna

undersokningen skilja sig kraftigt mot kommande undersékningen.
7.2 Intervju

For attkunna fa enbild av de allmannyttigas ledningsorganisation och tankt har
undersdkningen intervjuat Jimmy Baker som ar styrelsemedlem i Botkyrka Byggen. Ett av de

allménnyttiga bostadsbolagen.

Vad anser du om att de allmannyttiga bostadsbolagens avkastning pa eget kapital och
totalt kapital skiljer sig sa kraftigt gentemot privatiagda. Ar det en effekt av formen man

operera i?

Jag tror delvis att det ar en effekt av formen, men den &r helt klart inte uthallig. Det man
funderar pa ar hur avkastningen sedan ska anvandas, da i uppdraget skall man helst ha rad
med att utfora sociala tjanster och underhalla sitt bestand. I annat fall &r risken stor att man

forslummar omraden. Skillnaden i denna undersdkning ar for stor.

Nar det kommer till totalt kapital sa ar det i princip samma sak.. | kontinentala europa har man
ndgot som kallas for ’social housing” och dér har man ingen avkastning pé sitt kapital, men

man maste ha en viss inkomst for att fa utnyttja dessa bostéader.

Vad anser du om olikheterna i riskbuffert?
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Detta ar troligtvis en foljd av att foretagen inte har drivits pa affarsmassiga grunder. Detta
kommer resultera i forslumning och negativ social utveckling. Det &r inte heller ekonomiskt

hallbart da man troligtvis &r i behov av agartillskott i storre utrackning.

Hur forklarar du da att man inte avkastar nagot pa sitt kapital, men anda har en hogre

vinstmarginal?

Detta ar troligtvis resultatet av extra skatteuttag. Det ar bra att vinstmarginalen ar hog, men da
man inte avkastar pa sitt eget kapital sa ar en majlig forklaring att man véljer drénera
foretagen.

Hur anser du att férhallandet ar nar vi ser pa soliditet?
Det har far anda anses som en bra soliditet for bada. Jag anser att ca 15 % ér tillfredstallande.

Hur skulle du forklara skillnaderna i kassalikviditet mellan de privatagda och

allmannyttiga bostadsbolagen?

Da agarstrukturen ar annorlunda och det ar i princip omajligt for ett kommunalt bostadsbolag
att ga i konkurs behdvs inte en lika hog kassalikviditet i de allmannyttiga bostadsbolagen. Da
det &r staten som &r den slutgiltiga &garen. Vi hade ett fall i haninge kommun dér
bostadsbolaget gick i princip konkurs och stallde in betalningarna. Kommunen hjélpte till och
sedan var kommunen néra ga i konkurs vilket ledde till att regeringen forsag haningen

kommun med extra pengar for att rddda ekonomin.

Varfor ar personalkostnaderna hogre i allmannyttiga bostadsbolag jamfort med

privatagda?

Den storsta anledningen tror jag ar att kravprofilen och motprestationen ar annorlunda i ett
allméannyttigt bostadsbolag Sedan ses de anstéllda som finns i de allmannyttiga
bostadsbolagen som kommunalanstallda ocksa vilket medfor vissa andra aspekter. Manga
drivs ocksa som kommunala forvaltningar och beslutsprocessen 6r komplicerad och kostsam
da ett stort beslut maste ga via styrelsen till kommunfullméktige. Detta medfor att

handlaggningstiden blir mycket langre i de allménnyttiga bostadsbolagen an i privatagda.

Vad kan vara forklaringen till skillnaderna i ranteteckningsgraden?
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Det &r bra att man kan operera med laga rantor. Det ar ocksa forstaeligt da bankerna anser att
de allmannyttiga loper en mindre risk. Det beror pa att kommunen gar oftast i borgen vid
laneansokningen och det &r hogst osannolikt att en kommun skulle ga i konkurs dar det skulle

betyda att hela landet skulle ga i konkurs.

Det finns ocksa majligheter i flertal kommuner att lana till den interna kommunen utan och
endast fa ett tillagg pa ca 0,2 %. Det gor att rantekostnader ar avsevart lagre an de

privatagdas.

7.3 Vidare forskning

Det skulle vara intressant att se ifall det blir &ndringar pa relationerna ifall den nya
propositionen® gar igenom. Det skulle betyda att det borde bli mer likartade resultat an idag.

Litteratur & kallkritik

Backer,
Den Svenska fastighetskrisen, Dwight M.Jaffe, forsta upplagan

Makten éver bostaden, Per-Martin Meyerson, Ingemar Stahl och Kurt Wickman, forsta

upplagan

Databasen Amadeus® har anvants for att inhdmta en population av kommersiella
fastighetsbolag. Amadeus &r en databas som innehaller finansiell information om europeiska

foretag.

Databasen Retriever™ har anvants for att plocka ut information kring de olika nyckeltalen som

jamfors.

Vi anser att dessa kallor ar valdigt trovardiga och att det inte finns nagot behov av att vara
kéllkritiska

® http://www.regeringen.se/sb/d/12677/a/142985 ,25/5 kl.14:04
? http://www.bvdinfo.com/Products/Company-Information/International/AMADEUS.aspx
% http://www.retriever.se/om-retriever.html
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Bilaga privatagda bostadsbolag

lagsnamn Org. nr Avkastning pa eg Avkastning pi to Skuldranta (%) Riskbuflert totalt Vinstmarginal (% Soliditet (%)  Kapital idit i

John Ekstroms Bypg Aktisbolag 5562120463 BEAT] -3 304 - 681 077 453 459 2177 365 2107 49836
Patar Eriksson Fastighats AB 5565307380 089 339 443 104 EX) 241 01 185,97 33843 24 36079
Osterlenhem Aktiebolag 5560563792 437 403 398 005 2,83 585 0,16 4 49375 16,68 49259
RS Installationer Aktiebolag 5565564472 2284 782 556 208 5796 12,08 0,13 Mo o 729 6687
Anddsjauthem Aktiebolag 5563962405 0,08 388 425 - 026 192 631 021 57,83 5309 1485 49078
Askersundsbostader Aktiebolag 5564328119 531 415 387 0328 2247 19,18 0,18 B644 468 BT 471 49053
Anjangs Bostads Aktiebolag 5565262259 - 2017 278 453 - 178 16,19 7.08 0,17 128,66 426,07 1313 4821
Fogelvk Estate AB 5666284831 496 ER) an 007 17,62 564 021 4494 326,56 16,72 47279
Fastighats Aktiebolaget RAWI 5661899939 465 331 514 183 231 10,66 0.13 176 0 4,36 47 100
EBAEmmatoda Bostadsakiiebolag 5560967118 0,09 374 402 026 2035 .92 018 %22 5425 1021 47032
Baraniet Adelswad Aktiebolag 5561666206 4,05 917 326 591 4033 51,69 047 2034 544,55 093 46830
Aktiebalaget Fulcum 5560057191 1539 687 42 275 4237 2464 016 24534 0 306 6909
Eksjo Kommunfastigheter AB 5566670230 1447 499 47 02 2864 21 0.17 233 20047 4654 45001
LekebergsBastader Aktiebolag 5560310791 6.08 418 4.1 008 283 4 0.18 55,88 480 2402 45231
Nils Ericsons Fastighets Aktisbolag 5560790320 438 382 384 30,19 1% 0.13 6235 0 502 14283
Mealins fastighetsfirvaitning Aktisbolag 5660456211 8.29 455 44 3935 9.92 0.12 5107 a2 9.08 ]
Vargirda Bostader Aktisbolag 5565160378 502 41 403 z347 17 0.17 126 4792 199 44307
Dinkullens Fastighets AB 5563469278 9.03 6.12 47 s 7265 0.1 2115 0 206 7840
Telgeakuten haso- och sjulvird AB 5566682547 36,7 014 256 12,66 104 23 76,38 79061 806 43780
Stramsunds Hyresbostader AB 5561213496 028 358 an 789 918 045 60,98 o 9,89 43537
Vadstena fastighetsaktiebolag 5560512468 209 kR a1 135 16,89 028 186 469 64 492 43470
Tranemabostader Aktiebalag 5564491966 108 3 48 22 1053 025 4282 o 849 43084
Flodén Fastighets Akhiebolag 5563215762 484 347 396 2 574 0,14 110,14 31025 1643 42838
Vilhelmma Bostader Akbiebalag 5664468402 257 356 4869 20,19 15,64 018 683 o 539 42534
Bygg Aktiebolag Lars Bengtsson & Son 5564567336 61,13 10,67 364 92 1267 118 11252 421 696 40688
Roland Wiksténs Fastigheter Aktiebolag 5564501991 112 247 219 3.3 02 073 56 43708 231 40668
Osbybostader Aktietolag 5564834751 1257 507 43 an 9.3 0,19 101,44 41871 9,69 40593
Orsabostader Aktisholag 5562155084 312 4 417 111 15,54 03 [ 570.25 544 309627
Grums Hyresbostader Altisbolag 5565266600 - 443 409 47 18,93 6083 022 10349 4317 1363 30082
PN Sverige Aktizbolag 5563909192 221 108 445 104 16.93 0.37 85,37 [] 491 23340
‘Gunnar Lindgrens Fastighets Aktisbolag 5563340008 1836 1047 39 3277 4545 0.32 188.72 0 12 9507
Aktisbalaget Uppadingshus 5561564964 - 576 261 43 583 16,66 03 948 0 5 36374
Aktiabalaget Laxshem 5565210120 041 423 445 5% 544 0.18 W1 663.25 1739 36269
Fastighet saktiebolaget Umluspen i Storuman 5561374447 1432 125 258 283 16 044 65,68 0 12,16 38 105
Aktiebolaget Bosarps Grus & Torrbruk 5560505959 1951 ERTS 339 237 3,68 03 85,26 49458 18 37T
GuWiVa AB 5565785424 833 041 0,02 [ 473 745 38,66 327,97 20,12 I¥m
Bons & Son Bygg AB 5566729975 - 1283 - 643 07 155 87 414 86,06 466,75 931 37475
Fastighetstjanst | Hudiksvall Aktiebalag 5564303229 821 522 a3 36,01 2308 0,15 398,67 o 334 2438
Rébelofs Godsforvaltning Aktiebalag 5560516428 - 9122 - 195 266 52 1n3 153 4 o 785 36 862
Odeshogsbastader Aktiebolag 5665004646 042 348 39 11,18 1344 031 59,56 745 5, 36721
Vindsin Bostader Aktiebolag 5564379962 1274 483 408 14,91 5.1 03 107,02 419.3 1629 36362
Acma Associates AKliebolag 5562950983 144 247 369 806 518 031 486,31 369,15 073 20367
Sjon Fabiiks Aktiebolag 5560362146 - T8 1185 184 625 10,85 19 1188 U797 43 34841
Aktiebalsget Gryts Bruk 5561920945 - 267 483 55 3 0.3 122 10450 32952 116 615
Stolpen | Farjestaden Aktistalag 5563365773 16,11 57 212 4439 2655 0.13 07,37 7695 291 7331
Bodenslap Aktisbolag 5561264465 3.9 1142 27 641 ni2 178 66.12 202 33535
Boo Egandom Aktiebolag 5560572371 78 568 308 918 55,06 062 8145 398.19 0.82 33209
Byggnads Aktisbolagst Knut Rosenkvist 5561410050 646 587 097 43 U3 135 6208 191 23104
Pajalabostadar Aktisbolag 5563654643 269 404 41 14,89 386 027 11,2 396,69 29 32970
Lpvsnarsbergs Fastighetsaklisbolag 5563008387 062 296 382 978 18,93 03 12297 44358 428 32816
Franklin Fastigheter AB 5560701046 10,96 524 am 2872 1783 0,18 196,45 o 481 23123
Centerplan F\nspﬁ\g Bostader AB 5566857081 533 437 322 30,13 5436 0,14 7185 4085 0384 32388
Twattanst Svenige Aktiebolag 5560387820 198 0712 2713 755 94 36 0,09 1360,65 o 0,08 1047
Vindis Forvaltmngs Aktiebolag 5564115482 45,72 1.3 5,02 2 30,18 01 406,18 o 23 2400
Ins Forvaltning AB 5560488552 39,72 2718 an 12,63 28,98 022 1843 487 46 245 s
Galaren 1 Lule AB 5660695031 6.1 446 409 819 10,46 0,09 3363 51362 442 31338
BoTeknik i Noirkoping AB 5567129639 86792 10,97 0,07 296 126 37 34T 3273 7659 31283
Aktigbalaget Jokkmokkshus. 5560404708 2,04 314 4n 16,74 16 022 186,15 50473 6141 31153
Valbohem AB 5565270485 226 148 46 17.91 521 025 56,18 290,64 18,2 31082
Riflex Aktietolag 5562433622 - 4857 764 1232 2744 768 02 .07 ana 1202 30191
Ahisfors Industrihotell Aktiebolag 5564832151 101 67 517 5277 11,09 0.13 234 251 202 3015
Rattviksbostader Aktisbolag 5564960424 - 518 33 39 18.25 629 0.18 2797 [] 19 29772
Aktisbalsget Norclean 5662234319 8.2 1M 48 1246 6.75 268 20032 0 052 29184
Marks Byggnadsfrma, Johansson & Hallberg Aktiebola 5561902916 727 415 286 2.39 113 108,56 0 1024 26767
Munksdals Bostader Aktisbalag Munkbo 5564345089 198 429 482 2072 122 021 17343 39,58 T4 26652
Dorateahus i Dorotea Aiebolag 5564995115 4,01 3869 366 16,55 7.7 024 78,05 309.27 1188 27744
UIf Flank Fanaltning AB 5566237201 19,66 769 n 359 2803 2,14 1201 387,54 257 27801
Svenska Hus Senice AB 5566597703 42927 15,38 057 272 345 5,65 70,54 600,38 2795 26 840
Skovde Skinnmobel Aktiebolag 5562768563 819 559 a4 a7 nz 1,19 28,12 o 22 26 332
Backbacka Aktiebolag 5564711579 30,86 113 489 2942 161 026 821 365 65 762 24 870
Sigurd Larsson Byggnadsaktiebolag 5661506097 1433 529 398 16,7 126 032 4142 502,93 693 24679
Sjodin Fastigheter | Helsingborg AB 5561129361 0.58 023 349 386 40,93 0.06 32.36 250,94 144 ]

B Mileri & Gol Aktiebolag 5562485798 16.08 571 23 237 2447 027 17329 0 309 24332
Fristadbostader AB 5565163119 1289 239 379 747 37,05 032 4825 0 17 24281
Stockholms Stadsbyggare entreprenad AB 5565865606 21 641 117 139 728 482 100,88 395,92 1273 23892
Anders Skoglunds Bygg o Fastighets Aktiebolag 5562768159 23 an 309 522 976 0,58 4237 4029 925 23539
Gillesviks Forvaltnings Aktiebolag 5560767252 133 - 654 023 134 3584 4,86 14045 43583 179 23509
Dagon Forvaltnings AB 5666336204 - 567376 - 239 458 28,86 05 083 8296 [] 198,36 23278
Fiygstaden AB 5665614667 26,68 958 321 3064 2484 031 4,31 0 303 23185
DANBYGGEN Aktisbolag 5560907973 3994 251 307 2017 6066 091 160,19 0 0,64 23178
Bordsja Skogar Aktiebolag 556009526 4278 305 164 44 10,63 062 1098 496,68 641 22796
Conferera i Timrh AB 5565199659 - 51T 362 366 855 039 042 1161 354,84 266,47 2725
Tentipi AB 5564453842 297 10.25 565 637 2513 161 86,71 256,83 298 21447
Emvix Forvaltning & Byggsenice Aktiebalag 5563312593 86,93 2087 [] 634 2415 EE]] 132,12 434,86 314 20302
Hus & Hem Wermdo AR 567011704 10476 848 [¥7] 25 745 323 105,07 2275 1241 20250
Vimmerby Masshallar Aktisbolag 5664314952 46,1 75 444 1269 7.3 059 162 368,69 1261 19890
Briten | Totahoim AB 5565593943 80,14 121 3 14,59 101 083 295 306 8.8 323
Fanaltningstjanst i Kungsbacka Aktiebolag 556204396 5,62 086 [l 026 15,24 326 828 556 18664
HNeexpress AB 5565885414 [N 2082 0 1,18 4315 363 7334 27868 132 18.406
CEMI Entreprenad Akliebolag 5565740981 22,19 6.74 164 143 2479 469 121,07 [] 3,03 18259
Adaptus Rehab AB 5565774733 100,45 60,42 166 15,52 5948 389 28049 o 068 17 985
TOTALFORVALTNING i Nomrland AB 5565389516 031 433 55 223 2022 021 2157 o 395 17 852
Fox Interactve Media Sweden Aktiebolag 5567030449 40,45 1023 101 192 04 0,53 99,37 12963 246,95 17 315
Fonaltningsaktiebolaget Motknapparen 5561762112 45,22 176 389 103,64 33,18 0,17 69,64 10235 202 10512
Vemdalsfastighater AB 5666134078 4,04 141 011 618 0o 023 2186 0 203 16969
Behan Fastigheter Aktisbolag 5563445245 944 049 032 315 169 0,16 5753 514,69 5178 16780
Byggbalaget i Hudiksvall Aktiebolag 5565756623 89,58 267 008 632 2401 341 92 395,92 347 15945
Bengt Petersson Bostad-Bygg AB 5562807735 475 283 166 191 2841 132 0724 441,47 252 15279
Biorkbackens Turism Alisbolag 5564163847 - 1958 - 03 603 067 iz 045 257 20314 304 14303
Matsenice Fest & Rastaurang Aktiebolag 5562236753 6.7 585 191 431 7136 12 1828 [] 036 14001
TG Fastighster i Calmar AB 5565712616 96.65 881 27 16,66 4069 053 85,06 0 146 13402
CH i Hudik AB 5565593679 - 2217 orr 443 59 0.3 0.13 243 0 26249 13276
CA Fastighetssenice Aktisbolag 5560717844 0.5 051 021 02 024 257 160,76 390.27 143 13175
Rimingsentraprencrema Svenige A 5566641360 28,16 678 13 17 204 383 11892 30057 39 12764
Dahibergs Aen | Umed AB 5565852372 9,61 546 297 897 3757 061 185,52 398,73 166 12314
Dahigrens Bygg & Tra Aktiebolag 5562321777 6456 327 107 435 4084 0,75 B7 47 301,64 145 12 165
Hotel Arctic Eden AB 5567055545 102,83 2742 384 265 282 1,03 137,16 220,67 32 11349
‘Kombinationsboende & farvaltning 1 Gateborg AB 5565200937 8042 2184 379 2577 208 084 83,01 433 385 11197
John Huset AB 5563302131 - g7 1333 368 444 2575 3 108,67 o 289 11093
Holdingbolaget Saxen i Raa AB 5662147313 - 01 31 452 3548 0.7 0,09 838 L 226 1460
Allokton Support AB 5667121628 - 118646 - 066 14,89 0,91 129 0.75 01,14 39126 76,34 10522
Heimstaden Fonattnings AB 5566154497 167,29 368 0,09 14 222 242 91 0712 44,08 10440
Sten Hus i Sodehamn AB 5563368510 9167 4044 348 2621 4158 153 27412 2631 141 979
Bengisfors Maskin ach Industrimontage AB 5565100925 176 1225 4% 1211 5757 1,01 268,13 2333 074 95605
Elektroverken | Gave AB 5567600714 105,39 365 002 35 144 1.02 .75 27% 26,00 8965
‘Gunnarssans Taxi & Fastighets Aktiebolag 5563424414 14,15 605 477 137 10,06 053 145 27,75 454 8207
Syha Skog AB 5566371075 65,79 245 512 9,89 2059 227 3342 290 25 8138
Apnma Holding AB 5566992086 .56 - 208 47 13 4296 0.04 2461438 4535 133 1617
Viclen Fastighets AB 5566153192 789 -0z 754 065 265 033 41743 291.92 208 7486
JAP. Fastighets AB 5564859402 367 176 451 164 159 108 15345 3759 198 737
Katiineholms Tandiekniska AB 5564962610 56,04 2602 17 907 472 287 4,35 301.23 124 7192
Perscorp AB 5564482346 592 123 304 032 188 389 5846 o 429 6956
Bostadsaktiebolaget Ulisaxen 5564470127 84,85 - 3807 095 5357 &4 01 12745 o 0,58 6698
ET-Byggen Bjame Embretsen Aktiebolag 5562269711 0,32 31 392 2898 19,35 0,11 110,38 o a7 6628
SBF 3 Oskarshamn Fastigheter 2 AB 5561753954 - 3862 1.06 327 813 528 0,13 955 1237 1793 5999
Torstenssan i Gatinge Aktisbolag 5663807156 852 - 306 226 824 49,36 0,37 49,82 0 103 5266
AMA Fastighatsserace Atiebolag 5662710706 129 944 [ 534 70,59 11 3374 0 042 4942
Lelinghus Aktisbolag 5563033967 3923 22 225 5135 052 0,04 21,84 391,08 160,13 292
V.SAT Halding AB 5562821071 3144 767 3 41354 3257 002 444 0 207 1662
‘Senisen Investment Management AB 5564753191 - 126688 123 486 6213 [ [] 5604 i) 14881 1306

Totala till
10195
360 962
315456
50 687
236 429
265 733
280 901
220222
373903
266 612
96620
41980
264 160
247 886
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Bilaga allmannyttiga bostadsbolag
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