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Abstract

Headline: Segregating practices in the housing market

Author: Sonia Durrani

The purpose of this thesis was to study the requirement profile for obtaining a newly produced
rental apartment via the municipal housing queue in Stockholm and what perceptions and
differences about the geographical areas of the housing are conveyed in the process. This has
been researched in relation to the new housing policy regarding the political incitement of
market rents in Sweden. This study was conducted with a focus on vulnerable groups in society.
In this study, a qualitative content analysis was used as the research method and the empirical
data consists of rental advertisements from the statistical service of The Stockholm Housing
Agency. The selected theories that have been applied in the analysis are Goffman's theory of
stigma and the theory of social constructivism. The results of the study show that there is a lack
of suitable and available forms of housing for low-income households in the municipal housing
market as the majority of landlords do not accept unemployment insurance, social welfare or
sickness benefit as a source of income. As an outcome, it is not possible to obtain a rental
apartment via the municipal queue if you belong to that category of income. The results also
show segregating patterns in the landlords' qualification requirements, as they demand a
significantly higher gross income for housing in residential areas with a high socio-economic
status, while requirements are more relaxed in areas with lower incomes. The results also show
that the marketing of the housing is clearly aimed at a specific target group through language
use. In summary, the results show that segregating practices take place in the municipal housing
market as low-income households are not given access to resource-rich areas due to high
income requirements and a strategic marketing that communicates what type of people are ideal

for living in the area.

Keywords: Rental apartment, segregation, Swedish housing market, new development, gated

communities
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Sammanfattning

Titel: Segregerande praktiker pé bostadsmarknaden
Forfattare: Sonia Durrani

Syftet med denna studie var att undersoka kravprofilen for att fa en nyproducerad hyreslagenhet
via den kommunala bostadskon 1 Stockholm samt vilka forestéllningar och skillnader om
bostddernas geografiska omrdden som formedlas i processen. Detta har undersokts 1 forhdllande
till det nya bostadspolitiska incitamentet kring fria marknadshyror med fokus pé utsatta grupper
1 samhéllet. Metoden som tillimpades var en kvalitativ innehallsanalys och empirin bestér av
hyresannonser fran Bostadsformedlingens statistisktjanst. De utvalda teorierna som har
tillimpats 1 analysen dr Goffmans teori om stigma och teorin om socialkonstruktivism. Studiens
resultat pdvisar att det saknas ldmpliga och tillgidngliga boendeformer for resurssvaga hushéll
pa den kommunala bostadsmarknaden d& majoriteten av hyresvdrdar inte accepterar
ersdttningar fran a-kassa, forsorjningsstod eller sjukpenning som en inkomst. Det inte mdjligt
att f& en hyresbostad via den kommunala kén om man forsorjer sig pd dessa ersattningar.
Studiens resultat visar ocksd pa segregerande monster 1 hyresvirdarnas kvalifikationskrav
eftersom de kridver en betydligt hogre bruttoinkomst for bostider i omraden med hog
socioekonomisk status, medan kraven dr mer avslappnade i omrdden med ldgre medelinkomst.
Resultatet visar ocksa pd att marknadsforingen av bostidderna uppenbart vinder sig till en
specifik malgrupp genom sprakbruket. Sammanfattningsvis pavisar resultaten att det
forekommer segregerande praktiker pd den kommunala bostadsmarknaden dd resurssvaga
hushall inte tillats intrdda resursstarka omraden till f6ljd av hoga inkomstkrav och en strategisk

marknadsforing som kommunicerar vilken typ av méinniskor som ar dnskvirda i omradet.
Nyckelord: Hyresldgenhet, segregation, bostadsmarknad, nyproduktion, grindsamhéllen

Antal ord: 20 083
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1. Inledning

Det svenska bostadsbestiandet har under en lidngre period kritiserats som otillracklig infor
medborgarnas behov, vilket har resulterat i en enorm produktion av nybyggda bostider. Idag ar
bostadsproduktionen sa pass hog att det dr forsta gangen sedan 1970-talet som det byggs
likvardigt méanga bostdder som under den omdebatterade satsningen inom svenskt
bostadsbyggande som betecknas som “miljonprogrammet” (Boverket 2019b; se dven Turner
1999, s. 683). Sarskilt 1 Stockholm byggs det fler bostdder 4n ndgonsin (Boverket 2019a). Trots
detta bedomer @mnesexperter att det fortfarande rdder en bostadsbrist i samtliga kommuner och
darmed stdr dagens bostadspolitik under granskning (Boverket 2019, Hyresgistforeningen
2017). Fragan som stdlls dr hur det kan komma sig att vi stir infor en bostadsbrist nér det

samtidigt produceras s manga nya bostidder?

Granskande aktorer som Lansstyrelsen och Boverket talar bland annat om att prissattningen av
nyproducerade bostdder dr en av de frdmsta orsakerna bakom bostadsproblematiken som
innebdr av de grupper som faktiskt dr beroende av hyresutbudet inte har rdd att intrdda
hyresmarknaden. Tillkomsten av nya bostdder ser lovande ut, ddremot dr det hyressittningen
som inte motsvarar medborgarnas disponibla inkomster. Trots att bostadsbristen bland
resurssvaga hushall redan var kartlagd innan bostadsexpansionen, s& rader det fortfarande en
bostadsbrist for dessa hushéll efter expansionen. Med andra ord har man inte producerat ett
bostadsbestdnd som ér tillgéngligt for olika inkomstgrupper. Boverket menar att man bygger
for de grupper som redan bor bra och eventuellt inte har ett behov av att flytta (Boverket 2019a).
Vid sidan om bostadsexpansionen star nimligen unga vuxna, dldre och ensamstaende personer
vilka anses vara bland de sirskilt utsatta grupperna vars inkomstnivaer inte lever upp till
hyresvirdarnas krav (Boverket 2019; Boverket 2020a). Vid eftersokning om
Bostadsformedlingen kommer jag forbi en recension som likt andra recensenter beskriver en

liknande situation:

”..Statt i drygt 8 dr och har skt aktivt efter bostad i ungefir ett dr. Jag har varit ndra pd
att fa erbjudande om bostad en gdang och dven fitt ett erbjudande om bostad, dock blir man
motarbetad som ung pda bostadsmarknaden med villkor och regler hos hyresvirdar. Jag
fick inte sld ihop min inkomst med min fru trots att vi dr gifta och har barn och bott
tillsammans i 6ver 2 dr... Anledningen till det var att vi inte varit folkbokforda tillsammans
i 12 manader eller stdatt som medboende pd hemsidan i 12 manader.”

(Google recensioner; Bostadsférmedlingen)



I skrivande stund ser kotiderna for en hyresbostad 1 Stockholm ut pé sa sétt att man kan stélla
sig 1 ko tidigast ndr man dr 18 ar gammal, men den genomsnittliga kdtiden att & en ldgenhet ar
drygt 10 ar (Bostadsformedlingen 2020). Men andra ord kan den unge sokanden forst fa ett
forstahandskontrakt tidigast vid 28 ars aldern, dessutom fOrutsatt att man uppfyller
kravprofilen. Vidare har Hyresgéistforeningen i1 en uppmétning av ofrivilligt hemmavarande
ungdomar presenterat siffror som beskrivs som det hdgsta antalet som nagonsin uppmatts i
Stockholm (Hyresgéstforeningen 2019, s. 24; Boverket 2019b). Utifran dessa siffror kan man
konstatera en oroande utveckling for lanets unga vuxna som riskerar att forsena bade det
sjalvstindiga vuxenlivet och eventuell familjebildning. Dessa ovanndmnda grupper tvingas
istillet vidnda sig till den del av bostadsmarknaden som innebdr att leva 1 osdkra

boendeforhallanden sdsom andrahands- eller korttidsbostédder och i vérsta fall hemldshet (ibid).

Samtidigt har regeringen under véren tagit fram ett kommittédirektiv om sd kallad fri
hyresséttning vid nyproduktion, sa kallade marknadshyror. Intresset som har stétt 1 fokus &r att
storstaden bor ha en fungerande bostadsmarknad som erbjuder olika boendeldsningar till
medborgare 1 form av alternativ sisom hyresrétter, bostadsrétter och frikopta bostdder. Fran det
politiska hallet menar man istéllet att efterfragan pa nyproducerade hyresbostdder dr sa pass
hog att regeringen genom marknadshyror utreder att tilldta fastighetsdgare anpassa
hyresnivderna pa nyproduktion efter marknadens behov. Det vill sdga att man tror pd en prognos
om att inférande av marknadshyror kommer fi fastighetsdgare att vilja bygga mer (Hem &
Hyra; Regeringen 2020a). I praktiken innebér det att fastighetsdgare far utkrdva en hogre hyra
1 nyproducerade bostadsomrdden dir det forekommer en hog efterfrigan. Vid sidan om
inforandet av detta direktiv, pagar det samtidigt en debatt i samhéllet om vilka grupper i Sverige
som egentligen har rdd med dagens nuvarande hyresnivder som redan anses vara hoga.
Motstandare av direktivet menar att bostadspolitiken snart kommer bestd av en marknad dér
resursstarka hushall har férmagan att ”’ga forst 1 kon” vid intresse av nyproduktion, samtidigt
som resurssvaga hushdll som inte har rdd att bemota kraven kommer att sdllas ut. En av dessa
motstandare dr Hyresgéstforeningen som vid flertal tillfdllen uttalat sig om de negativa effekter
som direktivet kan medfora (Lofvenberg & Rawet, 2019). Hyresgistforeningen menar att
hyresgister redan idag avsitter mellan 50-60 procent av sin disponibla inkomst till att
hyresinbetalningar och att det blir svart for manga hushall att avsitta mer &dn s med hinsyn till
att Ionenivéderna inte okar 1 lika snabb takt (ibid). De menar att som finns med detta ar att man
utestdnger resurssvaga hushill fran bade intrdde och flexibilitet pd bostadsmarknaden, samt

aven tenderar att 0ka trdngboddhet (Boverket 2019a, s. 16).



1.1 Syfte och fragestallningar

Syftet med studien dr att undersoka vad som krdvs av bostadssokande personer for att
kvalificera for en nyproducerad ldgenhet pa den kommunala hyresmarknaden 1 Stockholm samt
vilka forestillningar och skillnader om bostiddernas geografiska omraden som formedlas i
processen. Detta undersoks 1 forhéllande till det nya bostadspolitiska incitamentet kring fria
marknadshyror med fokus pa utsatta grupper i1 samhéillet. Mina frigestillningar som ska

besvaras ér foljande:

1. Hur skiljer sig kraven for den potentiella hyresgisten beroende pa vilket geografiskt
omrade hyresbestdndet dr beldget och vilken betydelse har dessa krav for rorelsen pa

hyresmarknaden?

2. Kan vi tolka ifall marknadsforingen av hyresbestdndet riktar sig mot en viss mélgrupp
och 1 sé fall vilken? Kan dessa kravprofiler och beskrivningar ur en sociologisk

synvinkel reproducera segregerande praktiker och isafall pa vilket satt?

1.2 Avgransningar

I studien har jag valt att fokusera pa bostadsmarknaden 1 Stockholm da bostadssegregeringens
effekter 1 Stockholm har studerats under lang tid och det har dven klarlagts att segregationen 1
Stockholmsregionen har 6kat jamfort med andra regioner (Boverket 2010, s. 18). Att fortsitta
pa detta spar dr darfor en ldmplig ingdng for denna studie. Jag kommer ocksé att avgrinsa mig
till hyresritter 1 omraden med kraftig expansion av nyproducerade bostdder, d& uppsatsen

undersoks 1 forhallande till direktivet om fri hyressittning som avser just nyproduktion.

1.3 Begreppsforklaring

I studien har jag anvint mig av begreppet segregerande praktiker i bade rubriken och
fragestdllningen. Begreppet syftar pd en beskrivning av handlingsmonster som 1 det
samhéllsvetenskapliga sammanhanget innebédr att méanniskor &r en produkt av en bredare
politisk, social och ekonomisk kontext. Detta innebér kort beskrivet att ménniskor tillats ta plats
1 olika sociala rum beroende pa vilken klassposition vi tillhor. Begreppet innebér alltsa att

manniskor genom uppsatta regler och handlingar hélls isér och segregeras (Urban 2020).



2. Bakgrund

I detta avsnitt kommer jag redogodra relevant information som &mnar att ge ldsaren en forstaelse
for hur kommunala bostdder formedlas 1 Stockholm samt redogéra for rattigheten till bostad 1
en svensk kontext. Vidare kommer jag 1 detta avsnitt beskriva den svenska bostadsmarknaden
ur ett historiskt perspektiv samt redogora for det aktuella laget pa bostadsmarknaden. Avsnittet
avslutas med en beskrivning av det nya direktivet och argument som &ar for- och emot

marknadshyror.

2.1 Bostadsformedlingen i Stockholm

Bostadsformedlingen i1 Stockholm dr ett kommunalt bolag som dgs av Stockholm stad med
uppdrag att formedla hyresrétter 1 Stockholmsregionen. Bostadsformedlingen har formedlat
bostdder sedan 1947 och utgdr en viktig samhillstjdnst 1 staden da de hjélper bostadssdkande
personer att kunna hitta och ansoka lediga lagenheter hos diverse fastighetsdgare. Formedlingen
har inget ansvar att bygga eller forvalta bostdder, utan deras 6vergripande uppdrag dr att fungera
som en plattform dir bostadssokande genom en avgift kan registrera sig. Pa
Bostadsformedlingens hemsida samlas det lediga bostadsbestdndet som &r tillgénglig att hyras
ut och hér har de den omfattande funktionen som mellanhand, dvs. att ansvara for formedlingen
av bostdder som inkommer till formedlingen via bade privata och kommunala fastighetségare

(Bostadsformedlingen).

Det kommunala fastighetsdgarna, med andra ord statligt dgda bostadsforetag, dr ocksd det som
kallas for ”allménnyttan” och de driver sin bolagsverksamhet under lagen om allmidnnyttan
(2010:879). Svenska Bostdder, Stockholmshem och Familjebostdder dr ndgra exempel pa
kommunala bolag som dgs av Stockholms stad och drivs inom koncernen Stockholms Stadshus
AB. Aven sjilvaste Bostadsférmedlingen #gs av denna koncern (Stockholm stad 2019). Dessa
olika fastighetsbolag drivs under lagen om allmédnnyttan (2010:879) och f6ljer ddarmed
gemensamma regler for godkdnnande av deras hyresgister. Bostadsformedlingen beskriver hur
de senaste aren har formedlat allt fler bostdder &t privata bostadsbolag, mer &n kommunala
bostadsbolag. Det 6kade intresset for bestandet pd Bostadsformedlingen dr rekordhdgt och den

genomsnittliga kotiden att fa en bostad 1 Stockholm uppges vara 10,5 &r (Bostadsformedlingen).



2.2 Ratten till bostad — en mansklig rattighet

Sverige var en gang 1 tiden globalt vilkdnd for sin vilfirdsmodell och inkluderande
bostadsmarknad (Hedin m.fl. 2012, s. 444). Det som skiljer Sverige frdn manga 6vriga ldnder
ar kommunernas lagstadgade ansvar for bostadsforsorjningen. Enligt lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) dr det alltsd varje enskild kommun som pé uppdrag av
regeringen skall ansvara for planering av bostadsforsorjningen genom att skapa forutsattningar
for alla att leva 1 goda bostidder (Boverket 2016; se dven Liansstyrelsen u.d.). Bostadens
betydelse for minniskan &r fundamental for ett tryggt liv. Ménniskor som saknar bostad
exponeras infor allvarliga hinder att delta i1 samhéllslivet till foljd av bostadslosheten.
Hemloshet kan medfora allvarliga svarigheter for ménniskans psykiska och fysiska vilmaende.
Hemloshetskartldggningar pavisar att manga som saknar eget boende till en borjan ofta inte har
nagra andra behov én just boende, men ju ldngre tid utan bostad, desto fler samhéillsinsatser kan
individen tidnkas behova (Boverket 2019b, s. 22-25; Boverket 2015). Utifran
samhéllskontexten och den svenska arbetsmodellen dr det individens eget ansvar dr att vara
tillgédnglig pa arbetsmarknaden och trygga sin egen forsérjning (Regeringen 2017, s. 4-9).
Genom sin forsorjning paverkar och forbéttrar individen sina chanser att kunna {4 en bostad.
Dock existerar strukturer som medfor att vissa yrkesgrupper har 1aga inkomstnivaer, vilket leder
till att alla hushall inte har samma rorlighet eller flexibilitet 1 valet av bostad. Hér dterkommer

vi till kommunens lagstadgade ansvar att skapa goda bostadsforutséttningar for alla.

I FN:s konvention om ménskliga rattigheter stadgas ritten till en bostad 1 artikel 25 (Regeringen
2011) och likasd 1 Regeringsformen (SFS 1974:152) 1 kap. §2 dir det framgér att “Den
enskildes personliga, ekonomiska och kulturella vilfird ska vara grundldiggande mal for den
offentliga verksamheten. Sdrskilt ska det allmdnna trygga rdtten till... bostad... samt verka for
social omsorg och trygghet.” Med andra ord dr ritten till bostad stadgad 1 var regeringsform,
men ddremot &r sjdlva genomforandet dverlamnat till kommunerna som far ansvara for att
tillgodose manniskors rétt till bostad. Den svenska allménnyttan ska vara till f6r alla och genom
ett bostadsbestdnd som é&r varierat och tillgdngligt for olika inkomstgrupper. Regeringens
bostadspolitiska mal ar “en ldngsiktigt vil fungerande bostadsmarknad ddir konsumenternas

efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven” (Regeringen 2020a).



2.3 En historisk tillbakablick av bostdader i storstaden

I takt med industrisamhéllets genombrott 1 Sverige under tidigt 1900-tal 6kade inflyttningen av
arbetare till storstdderna dir det skedde en kraftig tillvixt och investering. I samband med detta
okade dven bostadsbehovet, da bostadsbestdndet i1 storstdderna var fordldrat och otillrdckligt i
forhallande till inflodet av manniskor (Allménnyttan u.a.; Ericsson, Molina & Ristilammi 2002,
s. 11). Byggnadssektorn har ett viktigt samband med demografin, da fordndringar 1 demografi
kraver utveckling av stadsplaneringen for att motsvara efterfragan. Resultatet av urbaniseringen
blev en kraftig bostadsexpansion i1 framforallt Stockholm dir man byggde s& kallade
arbetarbostéder, som var billiga att bo 1 och med relativt 1dg och bristfallig standard. Bostdderna
byggdes 1 form av hdga vaningshus som snabbt dverbefolkades av arbetarklassen och deras
familjer. Bostdderna bestod oftast av enkelrum dér hela familjer bosatte sig vilket fororsakade
trangboddhet. For byggherrar utgjorde bostadsexpansionen en kraftig ekonomisk vinst vid
forsdljning av bestandet (Allminnyttan u.d.). Nagra ar framat 1 tiden stod storstdderna infor
ytterligare bostadsbrist, extrem trdngboddhet och osanitdra levnadsforhallanden som var
skadliga for folkhdlsan. Under efterkrigstiden befann sig Sverige, likt 6vriga Norden och
véstvérlden, 1 en svar ekonomisk kris med kraftig arbetsloshet och denna epok refereras ofta

som Fattigsverige. Dessutom var bostadsbristen aterigen ett faktum.

Den nya socialdemokratiska politiken under 1940-talet utgjorde en viktig historisk vindpunkt
dar vilfardssamhdllet tog sin utveckling. Vilfardssamhillet skulle ha som mal att skapa ”goda
bostédder at alla” och denna ging dven genom offentligt stod. Det dr under denna tidsperiod som
allmédnnyttan formas. Den nya bostadspolitiken ville bygga bort bostadsbristen, motverka den
skadliga trangboddheten och 6ka minniskors boendestandard. Det offentliga stodet gav positiv
effekt 1 form av rikligt bostadsbestand, billiga bostdder och en stabilitet pa bostadsmarknaden
som préglades av bade allménnyttiga bostadsbolag och en hyresreglering. Denna epok refereras
ofta som rekordaren (Allménnyttan u.a.). Ytterligare ndgra ar framat under 1960-talet uppstod
annu en period av bostadsbrist i storstiderna. Folkstrommen till stiderna 6kade i1 takt med fler
jobbmojligheter, vilket skapade dnnu en vdg av bostadspolitisk oro och trdngboddhet.
Héromkring borjade bostadsvanorna att fordndras och méanniskor ville numera ha ett eget
boende, vilket dterigen stillde regeringen infor utmaningen att 16sa denna kris. Det var under
denna period som idén om miljonprogrammet tog sin fart. Under 1970-talet skedde dock olika
demografiska fordndringar som orsakade att det nya bostadsbestidndet istéllet blev dverflodigt.

Framforallt kommunala bostadsforetag, det vill sdga allménnyttan, stod nu infér en kris dér



deras miljonprogramsbostidder stod tomma. Hoghusen som hade byggts under de senaste
decennierna kantades av ladg standard samt olika sociala problem och samtidigt hade
hushallsmonstren fordndrats pa sa sitt att ménniskor med goda ekonomiska resurser numera
ville kopa egna hus. Allminnyttans bostadsbestind ansdgs inte ldngre vara attraktivt och
miljonprogrammens bostdder fick mycket negativ kritik d& konstruktionen av bostdderna
ansags vara omodern samt kritiserades for att vara den typ av flerfamiljshus som folk inte ldngre
ville bo. Bostidderna borjade tommas pa folk da de familjer som hade rad borjade flytta ut.
Allméannyttans bostdder, som tidigare lockade en varierad kundkrets, forblev istéllet vara

bebodda av en méngd resurssvaga hyresgaster (Allménnyttan u.4.).

2.4 Det aktuella laget pa bostadsmarknaden

Idag beskrivs den svenska bostadsmarknaden ha genomgétt en s kallad ”super gentrifiering”
vilket kort innebér att vi idag stér infor en bostadsmarknad som inte ldngre har bostdder som
passar alla socioekonomiska grupper i samhillet. Hyresmarknadens valfrihet och flexibilitet &r
inte mojlig for manga av dessa grupper 1 samhéllet, som kraftigt begridnsas pa marknaden.
Bostaden vi lever 1 har dessvirre blivit ett sorts métt pd vilka vi dr och vad vi har rdd med. Vi
stdr numera infor en bostadsmarknad som gynnar vélstillda ménniskor som kan dra nytta av
valfriheten, men som déremot filtrerar bort personer med ldgre inkomstnivder (Hedin m.fl.
2012, s. 444). Det rader en vinstindrivande uthyrningstaktik som leder till en systematisk
uteslutning av ldginkomsttagare pa den svenska bostadsmarknaden (Hedin m.fl. 2012, s. 446).

Forfattarna citerar en professor i socialt arbete som beskriver foljande:

“Framfor allt fortiger man att den svenska allmdnnyttan inte ldingre dr oppen for
alla utan bara for dem som har ordnad ekonomi och goda referenser, och att mdanga
kommuner varken anvdnder kosystem eller ger sina bostadsforetag ett socialt
ansvar utan ldter dessa handplocka de mest resursstarka av de bostadssékande.”

(Sahlin 2008)

Boverket dr den myndighet som pa uppdrag av regeringen utreder frdgor avseende
samhéllsplanering och bostadsbyggande. Boverket genomfor arliga bostadsmarknadsanalyser
utifrdn regionala rapporter. Det sammanfattade resultatet fran foregdende r 2019, med fokus
pa Stockholm, pévisar att det rader en volymmassig obalans pa bostadsmarknaden samt en brist

pa prisviarda hyresbostdder som efterfrdgas (Boverket 2019a). Det byggs mer bostider &n



nagonsin, men samtliga av landets Léansstyrelser rapporterar till Boverket att det saknas
prisrimliga bostadsalternativ. Den pagéende bostadsproduktionen &r otillracklig och alldeles for
vinstorienterad, di fokus 1 dagsldget ligger péd att producera hyresbostider med
manadskostnader som efterliknar priserna for bostadsriatter. Man bygger alltsa ett
bostadsbestiand som matchar samhillets ekonomiskt vilstidllda befolkning (Boverket 2019a).
Boverket menar att detta 1 lingden kan resultera i att vi stér infor en hyresmarknad déar nybyggda
lagenheter 1 princip star tomma for att ménniskor inte har rad att bo 1 dom, samtidigt som det
kommer rada ett underskott pa bostdder for hushall med ldgre inkomster. Boverket redogor
vidare for att det marknadsorienterade byggandet leder till att vi idag har stora grupper pa den
svenska bostadsmarknaden som uteldmnas och ddrmed tillgodoses inte de bostadsbehov som

finns.

Trots den stora volym av nyproducerade bostdder som finns tillgdngliga menar Boverket att det
istillet rader en konkurrens pa hyresmarknaden om dldre bostidder. Det vill sdga att hushéllen
som soker hyresrétter konkurrerar om samma sorts bostéder och detta anses bero pa att det dldre
bestandet har lidgre hyror. Det visar sig dven att hushallen med goda ekonomiska forutsittningar
visar lagt intresse for nyproducerade hyresrétter. Bostadspolitiska aktorer vill girna tro pa ett
utflyttningsmdnster som innebér att produktionen av nya bostédder ska frigéra bostidder i det
gamla bestindet, s& att eventuellt resurssvaga hushdll kan soka sig till bostdder med liagre
prissittning. Men det visar sig att dessa onskade monster inte riktigt uppstar i praktiken och det
finns inte heller nagot stod for att sd kommer att ske. Lansstyrelser fran olika regioner betonar
att det dr angeldget att hitta boendeldsningar for de grupper som saknar ekonomiska
forutséttningar att varken kopa en bostad eller hyra nyproduktion. De menar framforallt att den
generella bostadspolitiken behdver ses dver och att vi behdver hitta en ny modell for att klara
bostadsforsorjningen dven for hushall med svag ekonomi. Granskande aktorer framhéver att et
marknadsorienterat byggande inte l6ser bostadsforsorjningen for hushdll med ldgre inkomster
(Boverket 2019c). Om den svenska bostadsmarknaden hade en balans sd hade resurssvaga
hushall kunnat 16sa boendefrdgan pa egen hand. Men som hyresmarknaden ser ut just nu med
hard konkurrens om samma sorters bostdder som indikerar péd att manga hushéll 6nskar betala

en lagre hyra, s krdvs det en insats pa bostadspolitisk niva (Boverket 2019a).



2.5 Direktivet kring fri hyressattning av nyproducerade hyresbostader

I april 2020 meddelade Regeringen att det trots ett dkat bostadsbyggande behdvs dnnu fler
bostdder. Regeringar menar dérfor att man ska tillstdlla en utredning om fri hyressittning vid
nyproduktion, s& kallade marknadshyror, som skulle leda till kraftiga hyreshdjningar som okar
hyrorna med 4650 procent i Stockholm (Hyresgéstforeningen 2018). Regeringen menar att
varje enskild fastighetsdgare kommer att f4 besluta om nivén pé deras hyror som de far basera
pa vad hyresgéster betalar for jimforbara bostidder (Regeringen 2020a). I kommittédirektivet
2020:42 lyfter man fram att hyresbostidder utgor en viktig boendeform i Sverige dé den ar bade
flexibel att flytta emellan, men ocksd for att denna boende inte krdver ndgon som helst
kapitalinsats. Dock skriver man &ven att det 1 dagsldget dr svart att fi en hyreslagenhet i
praktiken (Regeringen 2020:42, s. 2). Man menar att fria marknadshyror bidrar till en
vélfungerande hyresmarknad, da alla bostadsomraden har olika forutsattningar. Didrmed viger
man in konsumentmakten, det vill sdga att varje fastighetsdgare ges behorighet att anpassa sina
hyror till den lokala efterfragan pa hyresbostidder (Regeringen 2020b). Med andra ord, ju fler
personer 1 omradet dr villiga att betala for att bo dér, desto mer kan fastighetsdgaren kriva 1
hyra. Regeringen (2020a) menar att denna typ av modell kan leda marknaden till att bli
vilfungerande, stabil, 6ppen och trygg. Befintliga ldgenheter kommer inte att omfattas av det

nya direktivet.

2.6 Argument fér och emot fria marknadshyror

En av de stora motstdndarna som dr emot marknadshyror dr Hyresgéstforeningen som menar
att det saknas efterfridgan pa dyra hyresbostdder. De beskriver att den malgruppen man vénder
sig till med dyra marknadshyror inte soker hyresrdtt som boendeform. Deras argument emot
marknadshyror &r att det ofta dr resurssvaga hushéll som bor i1 hyresritter och att det saknas
bade resurser och betalvilja inom denna grupp att avsétta sin stor del av sin disponibla inkomst

till enbart hyreskostnader (Hyresgéstforeningen 2019; Hyresgéstforeningen 2017).

Aven ledningen for Sveriges allménnytta skriver att det i dagsliget inte rdder bostadsbrist for
resursstarka hushéll, utan snarare den motsatta malgruppen. De menar &dven att fria
marknadshyror kan riskera att gora hyresformen till en mindre attraktiv boendeform, sarskilt
for betalningssvaga hushall (Sveriges allménnytta 2020). Sveriges allménnytta menar att 6kade
kostnader for byggnation inte ar ett tillrackligt skél att infora en sddan lagéndring, d& hyrorna

for nyproducerade bostdder redan ar tillrdckligt hoga 1 dagsldget. Han menar att hyrorna istéllet



behover sidnkas for att fler manniskor ska kunna ha en chans att tilltrada dessa bostidder, snarare
an motsatsen. Motstandare menar dven att fastighetsdgare redan idag har tillracklig makt att
bestimma hyresnivan i sina nyproducerade fastigheter och att det inte ar rimligt att driva upp
hyror for ménniskor for att finansiera bostadsbristen som réder. De menar ocksa att
allménnyttan inte kan drivas av en mélsittning som gynnar fastighetsdgare och marknaden, utan
att allminnyttans mal bor vara att stabilisera hyreskostnader vilket i sin tur kan gora bostdder
tillgdngliga for en storre mélgrupp dn enbart hoginkomsttagare (Sveriges allminnytta 2020;

Hyresgéastforeningen 2019).

Inom den svenska bostadspolitiken finns ett relativt stort stod for inférande av marknadshyror.
Hyresregleringar 1 dagsléget drivs utifran riktlinjer om att hyror bor sittas utifran en skélig niva.
I regleringen bor fastighetsidgaren ta hinsyn till bostadens skick, ldge och boyta 1 forhallande
till likvardiga lagenheter. De menar att marknadspriserna dr sd pass desorienterade att bl.a.
eftertraktade sekelskiftslagenheter i1 centrala innerstan till och med kan vara billigare &n en
nyproducerad ldgenhet 1 utanférskapsomrdden, dir méanga inte Onskar att bo. Genom ett
inférande av marknadshyror menar man att marknaden kommer bli mer balanserad. Den
gruppen 1 direktivet som beskrivs som mest utsatt pd orter med bostadsbrist dr personer med
kort tid 1 bostadskon och personer som saknar kapital. Dessa personer har alltsa det svarast da
de varken kan kopa en ldgenhet och inte heller hyra 1 forsta hand. Regeringen menar att detta
drabbar bade minniskors valfrihet och rorelsen pa arbetsmarknaden. Man redogor att
hyresldgenheter skall vara tillgingliga for mdnga (ibid). Att 6ppna upp for marknadshyror
menar man kan oOka fastighetsdgarnas incitament till att vilja investera 1 fastigheter i
eftertraktade omraden. Malséttningen dr att tillskapa bestind utan koer for att underlétta

rorligheten pa bostadsmarknaden.

Avslutningsvis vill jag summera detta avsnitt med forvantan kring en 6kad forstaelse om
uppsatsdmnet. Utifran siffror och statistik finns det alltsd ett stort intresse for hyreslagenheter 1
Stockholm, men den genomsnittliga koétiden 1 den kommunala bostadskon innebér en vintan
over en tiodrsperiod. Rétten till bostad dr en méansklig réttighet 1 den svenska kontexten och
Regeringen skall verka for en fungerande bostadsmarknad som ér tillgénglig for alla samt
motsvarar manniskors behov. Det aktuella ldget pa bostadsmarknaden pévisar dock att vi star
infor en raddande bostadspolitisk situation dir resurssvaga hushill kraftigt begrinsas pa
bostadsmarknaden till f6]jd av ett kdsystem som tenderar att gynna resursstarka hushdll med

god ekonomi. Bostadsmarknaden stir dven infor ett eventuellt inférande av marknadshyror.
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3. Metod

I foljande avsnitt kommer jag att redovisa vilken metod jag har anvint for att genomf6ra denna
studie. Jag kommer ocksa att beskriva vad mitt material bestir av och mer ingdende om mitt
tillvigagangssatt for att genomfora denna studie samt hur urvalet gick till. Metoddelen kommer

att avslutas med ett avsnitt om tillforlitlighet och en metoddiskussion.

3.1 Analysmetod

Alan Bryman (2011, s. 505) redogdr for den kvalitativa innehdllsanalysen som en lamplig
metod for att analysera och belysa underliggande teman i ett skriftligt, muntligt eller
elektroniskt material. Genom texter kan kommunicera en social verklighet och med
innehdllsanalysen som metod kan man bryta ned innebérden av det som kommuniceras och
analysera monster 1 sitt material. Genom att lyckas identifiera olika monster 1 en text kan man
djupdyka 1 det material som studeras (ibid). Utifran studiens syfte och mina fragestillningar ar
en innehéllsanalys den metod som &r bast lampad for att genomfora denna studie da jag har for
avsikt bryta ned innehallet 1 hyresannonserna och bostddernas marknadsforing for att sedan
kunna tolka innebodrden av de socioekonomiska skillnader som framkommer. En kvalitativ
textanalys kan ha bakgrund i ett samhillsvetenskapligt problem dér forfattaren far utfora en
analys som bygger pa det utvalda skriftliga materialet och analysen kan inrikta sig pé att
forfattaren bl.a. analyserar textens innehdll och dess innebdrder (Lilja 2005, s. 272).
I denna studie kommer jag att fokusera pé sprakets struktur, det vill sdga hur beskrivningen av
omradena uttrycks 1 text av hyresvirdarna pa deras hemsidor eller 1 deras marknadsféring av
projekten. Vid denna typ av sprékstrukturs analys granskar forfattaren bl.a. metaforiska uttryck,
spriakets uppbyggnad och ordval (ibid). En kvalitativ innehdllsanalys ar alltsd en lamplig
analysmetod for denna typ av studie da ménniskor stindigt mots av information 1 textform déar
det kommuniceras bade information, meningsbéarande innehall och asikter. Denna metod ar ett
medel fOr att analysera innehéllet i texter med avsikten att finga upp exempelvis budskap eller
en innebord som gér att relatera till djupgéende processer (Jacobsen 2012, s. 142). Genom
denna analysmetod kan jag genom djupare granskning fdnga upp den sprakliga beskrivningen
samt metaforiska uttryck 1 marknadsféringen som annars blir forbisedda. Genom att anvinda
denna metod kan jag dven identifiera monster 1 materialet och utifran de utvalda teorierna forsta
det meningsbdrande innehéllet pa en strukturell nivd och didrmed besvara studiens

frégestdllningar.

11



3.2 Material

For att kunna undersoka olika hyresvardars krav pa nyproducerade hyresritter har jag i denna
undersokning valt att analysera faktiska hyresannonser. Detta for att granska ifall det finns en
skillnad 1 kraven beroende pad omrédets status, men ocksa for att undersdka hur kraven skiljer
sig mellan samtliga bostadsomrdden. Materialet bestir av 14 bostadsannonser som har valts
utifran de nyproducerade hyresritter som annonserats pa Bostadsformedlingens hemsida. Det
ar alltsa fullstindiga annonser som riktas till bostadssokande personer dér det framgar vilka
krav som stélls pa den sokande for att kunna ha en chans att tilltrdda bostaden. Materialet har
inte enbart avgransats till dessa annonser, utan jag har dven gjort vidare eftersokning hos varje
diverse hyresvdrds hemsida for att inkludera deras marknadsforing av sina hyresbostider i
respektive bostadsomrade. Det dr av intresse att studera bade bostadsannonserna och dess
marknadsforing for att undersoka vilken typ av hyresgister man vander sig till och ifall
innehallet 1 materialet kan pdvisa ndgra monster om potentiella hyresgésters socioekonomiska

bakgrund.

3.3 Urval

I denna studie undersoker jag vilka hyreskrav som stélls pa en nyproducerad hyresritt och ifall
det forekommer en skillnad pa kraven beroende pd bostadsomrdde. For att genomféra denna
studie har jag gjort ett strategiskt urval gédllande avgransning av bostadsstorleken, vilket innebér
att jag sjilv har valt att enbart anvinda mig av bostadsannonser som riktar sig till en person.
Jag har strategiskt valt ut olika hyresannonser med en storlek pa bostaden som ar pa 1 rum och
kok samt 2 rum och kok. For att fa en heltickande bild av bostadskraven i1 Stockholmsomradet
har jag valt ut hyresannonser fran bostadsomrdden med socioekonomisk och geografisk
variation runtomkring ldnet. Jag dven valt ut annonser med ldgenheter som tillhor olika
hyresvérdar for att fa en variation 1 resultatet géllande hyresvérdarnas krav. Orsaken bakom
detta urval &r att enpersonshushdll 4r den vanligaste hushéllstypen i1 Sverige (Boverket 2015, s.
22; se aven SCB 2020). Siffror pavisar att det 1 vartannat svenskt hushall endast bor en vuxen
person och tittar man pa Stockholms lén sa utgors nira 40 procent av hushéllen av en person
och den genomsnittliga hushallsstorleken 1 Sverige kraftigt har minskat de senaste decennierna
(Boverket 2015, s. 23; se dven Lansstyrelsen 2019, s. 15). Jag har darfor valt att just fokusera
pa liagenheter som riktar sig till ett mindre hushall och redogér mer om detta under avsnittet

metoddiskussion.
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Urvalet gick till pa sé sétt att jag anvinde mig av Bostadsformedlingen statistisktjdnst som finns
pa deras hemsida och genom denna kan man filtrera formedlade bostéder utifran ar, stadsdel,
nyproduktion och antal rum. For att kunna fa fram studiens urval filtrerade jag pa ar 2019 till
2020, alla stadsdelar, endast nyproduktion och antalet rum. Varfor jag filtrerade urvalet pa just
dessa aratal beror pa att min fragestéllning utgar frin de aktuella kraven for att f en bostad och
darmed Onskade jag anvidnda s& nya annonser som mdjligt for att f4 insyn i tidsenliga
kvalifikationskrav. Mina filtreringar var alltsa strategiska, men det som framkom 1 resultatet
var ett slumpmissigt forfarande eftersom det baserades pd statistiktjdnstens egna siffror.
Eftersom jag filtrerade pd nyproduktion under dessa aratal sd pdvisade resultatet samtliga
omraden dér det har férekommit mest hyresobjekt under arets gang. De omrddena som var mest
framtrddande 1 resultatet var Jarfdlla, Taby, Annedal, Sundbyberg, Sollentuna, Breddng och
Rinkeby. Det var alltsa flertal objekt som var listade i just dessa omrédden och ddrmed tolkar
jag att det pagir en nyproduktionsexpansion dessa omraden. Urvalet av bostadsomraden
gjordes utifran det sammanfattade resultatet 1 statistisktjdnsten, di det 1 vissa stadsdelar 1i
Stockholm pdgar en enorm bostadsexpansion och 1 andra stadsdelar hade ingen nyproducerad
hyresrétt utannonserats pa flera ar, exempelvis saknades det helt i Danderyds kommun. Vidare
ar Taby, Jarfilla, Sundbyberg och Sollentuna omrdden som tillhor en egen kommun. Annedal
4r ett omride i Bromma som tillhér Stockholms kommun. Aven Breding som #r en ort i
Skéarholmen tillhor Stockholms kommun och likasa Rinkeby som ingér i stadsdelen Rinkeby-
Kista. I resultatet framkom #4ven en del bostéider i Vallentuna och Osteréker, dock valde jag bort
bdgge baserat pd att kranskommunen Téby 1 princip hade samma socioekonomiska
forutséttningar men ett hogre antal nyproduktion. Ddrmed beddmde jag att Téby var tillrdckligt
for att representera dessa tvd. Dérefter bldddrade jag bland resultaten for att strategiskt vélja ut
hyresobjekt frdn olika omrdden och kommuner 1 Stockholm. Jag behovde dven ha i tanke att
halla urvalet begrénsat till studiens omfattning och tidsram. Detta resulterade 1 ett urval av 14
hyresannonser vars bostdder representerar olika omraden 1 Stockholm samt dven tillhor olika
bostadsviardar. Utmérkande skillnader for dessa omraden é&r att Jarfdlla, Taby, Annedal,
Sundbyberg och Sollentuna under flera drs métningar har legat pa en stabil och hog niva av
medelinkomster, ddribland Tédby som &r en av Stockholms rikaste kommuner, tétt foljt av
Bromma som &r en vilbirgad stadsdel. I flera ars uppmaétningar och statistik har Rinkeby-Kista
varit den stadsdel ddr medelinkomsten har varit ldgst och klassats som Stockholms fattigaste
stadsdel tétt foljt av Skédrholmen, ddr medborgarna 1 princip har likvardig inkomst som 1
Rinkeby-Kista (Andersson 2020). Sundbybergs kommun dr en kommun som har varit pa

uppgang de senaste aren, didr medelinkomsterna har 6kat mest i hela Sverige under perioden
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2011-2014. Detta tros bero pd expansiva bostadssatsningar i sjdlvaste kommunen och dess
ndrliggande omradden som har resulterat i en 6kad inflyttning till Sundbybergs kommun av
manniskor med hogre inkomster d4n den ordinarie befolkningen (Rosholm 2016). I f6ljande

tabell visar jag presenterar jag de olika omradenas medelinkomster utifran en bokstavsordning.

Omrade Medelinkomst ar 2018
Bromma stadsdelsforvaltning 449 500 kr
Jarfilla kommun 338 200 kr

Rinkeby-Kista stadsdelsforvaltning | 249 200 kr

Skérholmen stadsdelsforvaltning 253 600 kr

Sollentuna kommun 412 600 kr
Sundbybergs kommun 356 500 kr
Taby kommun 454 000 kr

(SCB 2018; Stockholms stad 2019)

3.4 Tillvdgagangssatt

For att samla in materialet pdborjade jag forst sokningen av hyresannonser som jag behdvde ha
som underlag till min studie och samtliga inhdmtades via Bostadsformedlingen statistisktjénst.
Hur denna insamling gick till beskriver jag mer djupgdende under ovanstdende avsnitt. Efter
insamlingen av annonserna avsatte jag en betydande méngd tid &t att systematiskt rangordna
hyresannonserna efter innehallet som framkom i1 materialet. Informationen berérde bland annat
olika inkomstkrav, vem som var hyresvirden samt bostadens geografiska placering. I vissa
hyresannonser framkom &ven viss omradesbeskrivning eller marknadsforing av objektet. Jag
plockade ut information som var relevant for mitt syfte och mina fragestéllningar samt samlade
dessa i en tabell. Rangordningen av inkomstkraven resulterade 1 ett stapeldiagram som senare
kommer att presenteras under resultat. Den Ovriga informationen fran varje bostadsannons
samlade jag under rubriken for respektive bostadsomrdde for att fa en tydlig struktur pa

materialet, vilket framover blir tydligare att 6verskada.
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Enligt Ahrne & Svensson (2011, s. 198) brukar man 1 en kvalitativ analys uppnd en
informationsméttnad ndr forskaren anser att det insamlade materialet ar tillrackligt for att
besvara studiens fragor. Niar man talar om méttnad menar man att man letar monster i materialet
tills man inte finner fler olikheter eller kvalitéer. I en kvalitativ studie dr det inte nddvéandigtvis
viktigast att ha en stor médngd material, utan det viktigaste ar att det material man viljer erbjuder
forskaren en god variation av innehdll som senare kan analyseras (Ahrne & Svensson 2011, s.
198). For att resultatet av empirin enkelt skulle ga att utldsa, det vill sdga eventuella likheter
och skillnader bland hyresannonserna, dverforde jag den informationen till en tabell som
kommer att presenteras under resultatavsnittet. Den fOrst insamlade versionen av empirin

presenteras istéllet 1 slutet av studien 1 form en bilaga.

Nar jag var klar med detta gick jag vidare till nésta del av studien déir jag eftersokte information
om hur varje bostadsomradde marknadsfors. Jag gjorde internetsdkningar pa varje enskild
hyresvird for att hitta information om hur de beskriver sina bostadsomraden. Denna del av
empirin var bdde riklig och mycket utmérkande. Denna del av materialet behdvde jag
kategorisera 1 teman, vilket krdvde en dterupprepande ldsning av materialet for att sedan plocka
ut dterkommande monster och meningsbédrande innehdll. Jag plockade dven ut den information
som utméirkte sig 1 jimforelse med den Ovriga marknadsforingen, exempelvis var det en
hyresvéird som marknadsforde att “hyresgisten kunde fixa héret hos frisérsalongen i omradet
innan denne gér ivdg pa kviéllsmiddag”. Detta stack ut bland det Gvriga séttet att beskriva
omradena och hamnade darfor 1 temat for vardagslyx. Jag kategoriserade marknadsforingen
utifrin de attraktiva kvaliteterna i omradet som hyresvérden forsoker formedla, exempelvis den
aterkommande framstillningen att omradet 4r som en "liten smastad ddr man kan prata med
sina grannar” hamnade under temat smastadskénsla. En viktig aspekt i min studie blev att
granska och forsoka forsta varfor vissa skildringar i marknadsforingen aterkommer 1 vissa typer

av omraden respektive varfor det saknas i andra omraden.

3.5 Litteratursdkning

Genom skolbibliotekets databas S6derScholar har jag sokt mig till vetenskapliga artiklar inom
det utvalda &mnet. S6korden som jag har anvant mig av for att hitta relevant forskning var bland
segregering, utsatta grupper, grindsamhillen, fattigdom, trangboddhet, bostadsmarknad,
hyresmarknad och allminnyttan. Dessa s6kord har jag dven sokt pa engelska for att fa resultat

pa internationell forskning om &@mnet. Forfattarna till de vetenskapliga artiklarna &r forskarna
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som har god &mneskunskap och de refererar ofta till intressanta kéllor som jag sjdlv har sokt
mig till genom att granska deras referensforteckning. Genom att soka mig till originalkéllan
kunde jag sjdlv ldsa och tolka det som skrivs och dérefter anvinda den kéllan till min egen
studie. For att fa fram trovérdiga artiklar har jag filtrerat resultatet av mina sokord pa “’peer
reviewed” vilket innebér att artiklarna ar vetenskapligt granskade av experter inom dmnet. Jag
har dven anvént mig av andra typer av vetenskapliga texter, sdsom doktorsavhandlingar vilket
ar studier som &r skrivna av forskarstudenter och dven dessa typer av avhandlingar &r granskade
av experter innan de fir publiceras. Ovrigt material till studien har bestitt av
forskningsrapporter som &dr utgivna av myndigheter som Boverket eller regeringstexter.
Lagtexter som ar relevanta till studien har jag inhdmtat fran regeringens hemsida. P4 samma
sdtt har jag anviant mig av Boverkets offentliga publiceringar och sokningstjénsten pa Boverkets
hemsida nér jag har sokt efter information 1 olika rapporter och lést ligesanalyser. Vidare dr en
stor del av bockerna som jag har anvént under studiens gang har varit bocker som jag har
bekantat mig med under min utbildning pd hogskolan. Nér jag sokte information kring
bakgrund inom dmnet anvéinde jag mig darfor av den kurslitteratur som var relevant for min

studie.

3.6 Forforstaelse

Jag har god kunskap om Stockholmsomrddet och likasd om de olika omradenas
socioekonomiska utmaningar. For att inte ldta min forforstdelse paverka urvalet utgick jag
darfor fran ett slumpmaissigt urval nir jag valde ut hyresannonser som jag skulle inkludera i
min studie. Min utgangspunkt har alltid varit att utgd fran ett sé neutralt perspektiv som mojligt
for studiens ska ha hog tillforlighet och for att jag ska vara 6ppen for nya resultat och monster
vid analyseringen av resultatet. Det slumpmaéssiga urvalet bidrog till att resultatet pavisade en
rattvis bild av vilka omraden som det byggs nyproduktion i, eftersom jag filtrerade frén
bostadsstatistiken och inte min egen forforstdelse. Vidare dr min egen uppfattning i dmnet &r
att bostadsmarknaden inte dr fungerande for unga personer eller utsatta grupper. Detta grundar
sig 1 min arbetserfarenhet med utsatta personer dér jag pa néra hall har f6ljt hur dessa personer
sallas bort av hyresvérdar pad grund av sin laga inkomst. Samtidigt dr detta anledningen till
varfor mitt intresse vicktes for denna typ av studie, da jag ar kritisk till hur hyresvirdar aktivt
bedriver en uthyrningspolicy som dr missgynnande. Genom att ha en teoretisk referensram har
jag dock kunnat uppritthélla en opartisk instdllning och réd trad i studien samt dirmed inte

avvika fran studiens syfte och fragestéllningar.
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3.7 Studiens tillforlitlighet

Reliabilitet och validitet ar tva begrepp som flitigt diskuteras for att bedoma en studies
tillforlitlighet. T en kvalitativ studie handlar validitet om forfattaren kan Gvertyga ldsaren om
den utvalda empirin verkligen 6verensstimmer med det som studien avser att méta (Fejes &
Thornberg 2019, s. 274). Utifran mina fragestéllningar fanns det inget annat material som var
mer relevant for att méata kvalifikationskrav 1 Stockholm &n det kommunala bostadsbolagets
hyresannonser. Genom att folja en rod trad i studien kan man uppna en god validitet da ett
tydligt syfte och 6vrig metodik slutligen leder till att man kan besvara sin forskningsfraga (Fejes
& Thornberg 2019, s. 275). Genom att anvdnda en metod som passar mitt syfte och mina
fragestdllningar har jag kunnat bibehdlla en hog validitet 1 studien. Valet av metod bor vara
lamplig till det vi avser att studera. For att 6ka sina mgjligheter till ett resultat med hog validitet
kan man exempelvis tilldmpa sina resultat pa ett ytterligare fall. Kan t.ex. en undersékning om
ett visst bostadsomrade ocksa vara giltig for ett annat bostadsomrdde? (Trygged 2005, s. 231).
Validitet kan dven pavisas genom att vélja teoretiska perspektiv som dr relevanta for studien
samt genom att vara noggrann och systematisk under sin forskningsprocess (Fejes & Thornberg

2019, 5. 276).

Reliabilitet ddiremot bestdms utifrdn om studien har utforts pa ett tillforlitligt sitt, med andra
ord hade man kunnat fa samma resultat om studien utférdes av ndgon annan fast pad samma sétt?
Gallande reliabilitet dr det svarare att bedoma 1 en kvalitativ studie, dn i1 en kvantitativ, da en
kvalitativ studie inte alltid kan pdvisa samma resultat vid upprepade tillfallen (Fejes &
Thornberg 2019, s. 287; Trygged 2005, s. 230). Forfattaren fér istédllet genom sin transparens i
metodiken presentera och beskriva hur man har gatt tillviga for att kunna presentera studiens
resultat. Ddrmed bor forfattaren till en kvalitativ studie noggrant beskriva sin process, alltifrdn
tillvigagangssatt till kodning och urval sa att ldsaren kan bedoma tillforlitligheten (Trygged
2005, s. 230). I min studie fanns det mycket lite utrymme for eventuella insamlingsfel eftersom
min utvalda empiri bestod av fardiga hyresannonser som redan hade utannonserats pa
Bostadsformedlingens hemsida. Med andra ord var lagenheten redan formedlad vid det tillfédlle
som jag analyserade annonsen och dessa annonser ar tydliga i vad som kommuniceras géllande
kvalifikationskrav. Det jag gjorde var att sammanstilla det fardiga materialet och presentera
tillsammans med 6vrig marknadsféring om bostadsomradet som jag har varit transparent med
1 resultatavsnittet. Marknadsforingen presenterar jag i citatform med referenshénvisning och

diarmed har jag inte skrivit egna tolkningar av materialet, utan tolkat det i mitt analysavsnitt

17



med stdd av den teoretiska referensramen. Aven resultatet av bostadsannonserna ir transparent
med fullstindiga adresser och 6vrig information som bifogas 1 slutet av studien i1 form av en
bilaga. Fejes & Thornberg (2019, s. 276) diskuterar kring att man bor ha en empatisk ndrhet,
men en analytisk distans. Genom mitt intresse for uppsatsimnet har jag en nérhet till &mnet,
men genom min utvalda analysmetod kunde jag undvika att involvera subjektiva virderingar,
an om jag exempelvis hade valt att gora en kritisk diskursanalys som eventuellt kan mynna ut i

att forfattarens subjektivitet och egna virderingar tar plats i tolkning av materialet.

3.8 Etiska dilemman

Ett viktigt avsnitt 1 forskningssammanhang och studier dr att presentera vilka etiska dilemman
som forfattaren har behovt hantera under studiens gang (Vetenskapsradet 2018). Det empiriska
underlaget i min studie dr hyresannonser som dr offentliga handlingar och jag behévde darmed
inte beakta nigot samtycke eller tillstind for att kunna granska dessa annonser. Empirin
inhdmtades via den offentliga statistiktjdnsten pd Bostadsformedlingens hemsida och for att
kunna komma &t denna statistik behdver man inte ha ett registrerat konto hos férmedlingen,

utan man kan klicka sig in pa statistiken utan att sjilv vara registrerad som bostadssékande.

Etiska dilemman i min studie har varit relativt begrinsade. Ett av dilemman inom ramen for
denna studie var dock att bostadspolitiska fradgor kan vara ett laddat &mne da det 4r nagot som
beror alla ménniskor. Siledes kan manniskor som bor i respektive omrdde uppleva denna studie
pa olika sitt beroende pa sin utgdngspunkt i bostadspolitiska &sikter eller omradesbeskrivning.
Min avsikt med denna studie har varit att klarldgga kvalifikationer for hyresbostidder 1 varje
omrade och dirmed har inte denna studie fokuserat pa enskilda individer och deras
bostadsmarknadsutmatningar 1 sig. Men givetvis kan detta upplevas som stigmatiserande att
lasa om hur man bendmner omraden som utsatta och fattiga, jimfort med rika omraden. Med
detta sagt skulle jag dven vilja framfora att det alltid 4r en etisk aspekt man fér ta hdansyn till i
varje studie, men for att ha styrka mina pastdenden har jag anvint mig av offentliga dokument
och siffror som styrker att dessa omriden 1 viss man &r utsatta pa olika sétt. Ndgra av dessa
omraden kritiseras ofta 1 negativ utmérkelse 1 media och min avsikt dr inte att utmana
forestillningar av omréden, utan jag har stéllt dessa omraden emot varandra for att skapa en
jamforelsebild kring olika bostadsomréden. Jag har genomgéende 1 studien medvetet anvént
mig av icke-stigmatiserande och vetenskapliga begrepp for att inte bidra ytterligare till denna

stigmatisering.
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3.9 Metoddiskussion

I detta avsnitt kommer jag att diskutera mitt metodiska tillvigagingssitt. Vetenskapsradet
(2017, s. 25) redogor att forfattarens sjdlvkritiska formaga ar en viktig forutséttning for god
kvalitet och tillforlitlighet 1 en studie. I en studie med kvalitativ ansats bedoms validitet
annorlunda &n 1 studier med kvantitativ ansats. I kvalitativa studier beddmer man bland annat
genom fOrfattarens metodbeskrivning och tillvigagéngssitt. Enligt forskningskriterier bor

forfattaren vara transparent 1 sitt metodavsnitt och tydligt redovisa sin metod.

Storleken pé utvalda bostidder 1 mitt material dr hyresrétter pa ett rum och kok samt tva rum och
kok. Jag redogdr mer om bakgrunden kring detta under avsnittet for urval, men kort sagt ar
enpersonshushéll dr den vanliga boendeformen i Stockholm och dérmed valde jag att enbart
inkludera bostidder som motsvarar behovet for en person. Ddrmed har jag uteslutit granskningen
av storre bostdder 1 min studie. Jag resonerar kring att en inkludering av storre bostdder hade
varit bra dels for att ge en nyanserad bild av bostadsmarknaden, men dels ocksa for att inkludera
personer som bor 1 familj och inte singelhushéll. Det kan diskuteras kring varfor jag har valt
bort detta, men jag motiverar detta genom att reglerna ser annorlunda ut for singelhushéll och
partnerhushéll. Ar man gifta eller sammanboende s4 tilldts man i manga fall att sl ihop sina
inkomster for att erhdlla en hyresbostad och ddrmed kan ett partnerskap underlitta processen
att f4 en bostad, dock givetvis forutsatt pa att bagge i1 forhallandet har en inkomst. Singelhushall
forviantas daremot klara av hela boendekostnaden sjélv. For att studien inte skulle bli alldeles
for bred ville jag avgrinsa rickvidden och ddrmed endast granska bostadskvalifikationer som
riktar sig till en person. Fejes & Thornberg (2019, s. 278) redogor kring datadverbelastning och
menar att ett vanligt misstag 1 kvalitativa studier 4r att man samlar pa sig en alldeles for stor
mangd data som darefter blir svar att hantera. Om jag hade inkluderat alla sorters storlekar sa
hade studien blivit alldeles svar att sndva av och dirmed hade det blivit svarare att dra slutsatser
baserat pd mina fragestillningar och detta dr orsaken bakom min uteslutning av storre bostider.
Kraven for storre bostidder hade troligtvis varierat kraftigt, d dessa dr dnnu dyrare d4n de mindre
bostdderna, och pd s& sitt hade det blivit svarare att pavisa monster eller samband i
kravprofilerna bland de olika bostadsomradena. Dock hade inkluderingen av storre bostidder
kunnat lyfta fram kvalifikationsldget for de storre bostdderna och ddrmed hade studien dven
kunnat synliggéra problematiken som barnfamiljer eller stérre familjer kan std infor pa
bostadsmarknaden. Aven tringboddhet ir en aktuell problematik dir familjer tvingas vilja

mellan en stor bostad eller bo trangt pa grund av sin ekonomi.
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4. Tidigare forskning

I detta avsnitt kommer jag att presentera offentliga utredningar, litteratur och vetenskapliga
artiklar 1 syfte att ge 1dsaren en inblick 1 vilka grupper som &r utsatta pa bostadsmarknaden idag
samt hur vi kan forstd uppkomsten av segregering, det vill sdga varfor en viss grupp av

manniskor koncentreras 1 vissa typer av omraden och dess tillhdrande uteslutningsprocesser.

Charlotta Hedberg (2009) redogér i sin studie kring det faktum att utlandsfédda personer dr en
av de mest utsatta grupperna pa den svenska bostadsmarknaden. Det finns flertal faktorer som
ar bidragande bakom detta, men en viktig aspekt dr att utlandsfodda ofta innehar underordnade
positioner pd den svenska arbetsmarknaden. I studien jamfor Hedberg utsattheten bland
utlandsfodda 1 Sverige mot utsattheten bland infédda svenskar och resultaten pavisar att de
utlandsfodda, trots gruppernas likvérdiga sociala problematik, dr mer utsatta 4n den svenska
motsvarigheten 1 samma situation (2009, s. 2423). Med andra ord 4r denna grupp alltsd en
sdrskilt utsatt grupp 1 den svenska ekonomiska hierarkin. Hedberg redogor att manniskors val
av bostadsomraden inte nddvandigtvis behover reflektera att individen sjdlvmant har 6nskat att
bo 1 bostadsomradet, d& bosédttningen kan vara ett resultat av ytterligare faktorer som péverkar
individens valmojlighet. Sddana faktorer kan exempelvis innebédra politiska eller ekonomiska
faktorer. Studien pavisar att bosittning 1 stigmatiserade omrdden till och med kan komma att
negativt paverka individens karridrmojligheter. Ser man pad arbetsmarknaden sid &ar det
bevisligen utlandsfodda personer som arbetar ldagst avlonat och oftast 1 lagstatusyrken (2009, s.
2423-2424). Hedberg menar att det dr viktigt att analysera méanniskors yrken och ekonomiska
valmojligheter for att darefter kunna forstd eller dra en koppling till deras bostadssituation,

eftersom bagge aspekter gar hand i1 hand (ibid).

En annan utsatt grupp ar unga personer som flyttar hemifran for forsta gdngen. Enkétsiffror hos
Boverket (2019) pavisar att flertal unga personer mellan 20—27 &r bor kvar 1 sina fordldrahem
och en kraftig majoritet av dessa uttrycker en Onskan om att vilja flytta hemifran. De
omstandigheter som beskrivs forhindra flytten dr dels en generell brist pd ungdomsbostédder och
faktum att unga personer inte lyckas konkurrera med personer pd ovriga bostadsmarknaden.
Men dels ocksé det faktum att de bostdder som finns tillgidngliga dr alldeles for dyra (Boverket
2019, s. 9; se dven Boverket 2020a). Boverkets utmédtning av ungdomars genomsnittliga
inkomster pavisar att deras inkomst inte riacker till att motsvara kravet for en bostad pé ett rum

och kok. Om man satsar pa att kopa en bostadsritt sa krévs 1 dagsldget en kontantinsats mellan
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140 000-380 000 kr samt en stabil bruttoinkomst. Om man déremot satsar pd en hyresldgenhet
sd motsvarar hyresviardens krav oftast en bruttoinkomst pa tre ganger manadshyran. Det visar
sig att ungdomar idag séllan har rdd att motsvara detta hyreskrav, da marknadsloner for unga
som arbetar inom vanliga branscher inte ens ricker till en nybyggd etta 1 Stockholm (Boverket

2019, s. 10; se dven Boverket 2020b).

Analyser av bostadssegregationen 1 Sveriges storstdder pavisar att ménniskor idag lever 1 ett
viaxande etniskt och socioekonomiskt segregerat samhélle. Man bor alltmera bland manniskor
som har likvérdig bakgrund som en sjélv, vilket gor att en viss typ av socioekonomisk grupp
koncentreras 1 stddernas olika omraden (Salonen 2012, s. 52, 55). Lisa Kings redogér for hur
urbaniseringen 1 stiderna har orsakat stora uppdelningar mellan resursstarka och resurssvaga
ménniskor. Kings beskriver att resursstarka hushdll lever 1 ett materialistiskt 6verflod medan
resurssvaga hushall knappt klarar av att uppfylla grundldggande behov (Kings 2011, s. 21). De
resursstarka grupperna dr inte heller intresserade av att 1 det sociala rummet beblandas med
motsatsen. Kings menar att mianniskor med resurser “’kontrollerar centrum” genom att kopa sig
en plats 1 stadens centrala delar som kénnetecknas av lyx, restauranger och fin arkitektur.
Livsstilen 1 stadens centrum innebdr mer rorlighet, sdkerhet och Gvervakning. Dessa
resursstarka grupper koper sig darmed trygghet i omrdden dir det finns dyra bostidder och
likartade méanniskor som de sjdlva. Hoga bostadspriser i innerstadsomraden ar ett exempel pa
medel som haller oonskade grupper borta (Kings 2011, s. 28-29; se dven Millard-Ball 2000, s.
1675-1676). Denna process som leder till att resurssvaga grupper genom olika strukturella
medel utestdngs ur specifika omriden och istillet ges tilltrade till simre utrustade omraden, &r
det som vi 1 vardagligt tal beskriver som segregering. Kings beskriver att storstader numera
faktiskt kidnnetecknas utifrdn uppdelningar av staden (Kings 2011, s. 28). Denna process ar
nagot som sker pd en strukturell och samhillelig nivd och kriver darfor insatser pé likvérdig

niva for att kunna bekdmpas.

Den tidigare forfallna innerstaden 1 Stockholm bestdr idag av exklusiva och eftertraktade
omraden som manga strivar att flytta till (Kings 2011, s. 47; se d&ven Millard-Ball 2000, s.
1675). Innerstaden markerar numera en sorts milstolpe for framgang, da alla kénner till att de
manniskor som har rad att bositta sig 1 innerstaden tillhor den mer vilbiargade klassen. Kings
redogor dven for att privata bostadsentreprendrer koper upp alltmer mark 1 Stockholmsomradet
och att detta resulterar i byggnationer av exklusiva fastigheter och kommersiella omrdden som

gynnar deras egen malgrupp (Kings 2011, s. 47). Den samhilleliga konstruktionen av
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bostadsomraden dr nédra kopplad till omrédets status samt hur bebyggelsen 1 omrédet ser ut.
Kings beskriver hur centrala Stockholm préiglas av exklusiva ldgenheter med fina butiker i
omradet samt nérhet till vatten och sjoutsikt. Det finns fina restauranger ldngs gatorna och ingen
brist pd ndjen 1 omrddet (Kings 2011, s. 65). Denna konstruktion skiljer sig enormt i
forortsomrdden som préglas av hyresldgenheter 1 form av 70-tals hoghus som ar byggda pa
avliagsna falt med "ABC-konceptet”, dvs. arbete, bostad och centrum och riktar sig mot en
arbetsklassbefolkning. Bostdderna dr belagda runt det lokala centrumet och man hittar en
matbutik 1 omradet och eventuellt en pizzeria (Kings 2011, s. 58, 65). Geografiska platser och
deras omradesstatus konstrueras genom hur platsen upplevs och hur évriga aktérer bendmner
och beskriver platsen vilket dirmed utgor en grund till omradets socioekonomiska status (Kings
2011, s. 141). Det ar dessvirre inte ovanligt 1 svensk kontext med en negativ skildring av
forortsomrdden och dess invinare. Ericsson, Molina & Ristilammi (2002, s. 12—15) har studerat
gamla miljonprogramsomraden, déribland Rinkeby, och redogér hur omrddet och dess
majoritet av medborgare med utlindsk bakgrund stdndigt presenteras utifran negativa termer i
den mediala presentationen. Det som blir problematiskt med denna presentation av
forortsomrddena éar att det dr just medias tolkning och beskrivning av omréidet, vilket medfor
att ett stigma har forknippats med omradet 1 decennier. Forfattarna menar att det séllan ar

invénarna sjdlva som talar illa om omradet (ibid).

Aven Kings redogér for omriden i Stockholm som brottas med bide daligt rykte och sociala
problem, déribland ndmns omradet Rinkeby. Kings beskriver hur omrédet har tillkommit i
storstaden som ett resultat av den enorma bostadsbristen under 1960-talet (Kings 2011, s. 59—
61). Redan pd den tiden ansdgs stadsdelen vara underutvecklad, dd det saknades
kommunikationer och 1ag geografiskt avldgset fran stan. Omrédet forknippades snabbt med ett
daligt rykte da flertal bostdder stod obebodda ryktet blev dnnu sdmre ndr resurssvaga och
nyanldnda befolkade omrédet (Kings 2011, s. 61, 66). Kings redogor vidare att den bristande
stadsplaneringen 1 omradet skapade forutsdttningarna for att den framtida utvecklingen i
omradet skulle bli problematisk. Men det som 4r anmérkningsvért dr forskjutningen av
samhéllsansvaret till fokus pa medborgarna. Idag klandras invénare i utsatta omraden sjilva for
att bidra till omradets ldga status samt att vara en belastning for vélfarden och Rinkeby och dess
invdnare dr sadant ett exempel pd omraden dir medborgare sjdlva beskylls for att skapa
segregation (Kings 2011, s. 65). Segregation &r dessvérre inget som kan 16sas av individen sjélv,

daven om de alldagliga samhéllsdiskussionerna uttrycker att sa dr fallet (Lindstrém 2019, s. 31).
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Matthew Desmond (2020) redogor kring den ekonomiska utsattheten hos resurssvaga hushéll
och menar att det dr de generella boendeforutsiattningarna och strukturella processer som leder
till att man aktivt segregeras, da boendemojligheterna for dessa personer dr ogynnsamma.
Desmond menar att det pagér en generell 6kning av boendepriser i centrala delar av storstidder
parallellt med upprustningar av gamla bostadsomraden. Renovationer leder givetvis till 6kade
boendekostnader, vilket 1 sin tur leder till att hushéll som saknar marginal att klara av de 6kade
hyreskostnaderna blir tvungna att flytta ut. Desmond redogor att fastighetsidgare utét sett kan
anvénda sig av renovering som en orsak till att rusta upp dldre bostadsomrdden. Dock kan det
bakomliggande motivet vara nagot helt annat, exempelvis att fastighetsdgaren genom Okade
kostnader onskar bli av med resurssvaga hyresgister och ddrmed hoja omrddets status. Detta
leder till att resurssvaga hushéll koncentreras 1 omrdden med ldgre boendekostnader. Hushéllen
ofta 4r medvetna om utsattheten som medf6ljer 1 déligt utrustade omrdden, men Desmond

(2020) menar att man inte har ndgot val pd grund av sin begridnsade ekonomiska situation.

Ali Hajighasemi (2019) redogdr kring hur ett omrdde och utanforskap faktiskt kommer att
konstrueras som ett socialt problem. Han menar, likt 6vriga forskare, att segregationen i
Stockholmsfororter inte dr ett nytt fenomen, utan att det har pdgatt 1 decennier och att
vilfardsstaten har pavisat en passivitet och icke kontinuitet i sina satsningar for att komma till
bukt med problemen (2019, s. 94). Han menar dessutom att segregationen har forstarkts 1 takt
med integreringen av ytterligare nyanldnda och resurssvaga grupper. Hajighasemi ifragasitter
hur det kommer sig att valfardsstaten misslyckats sa enormt med segregationsbekdmpning, trots
att denna problematik i decennier har varit aktuell pa den politiska dagordningen (2019, s. 95).
Likt Hajighasemi beskriver dven Sandberg (2010) just denna problematik fran det politiska
hallet. Sandberg beskriver hur atgarder riktas mot att tackla effekterna av segregering, istéllet
for att faktiskt fokusera péd de strukturella orsakerna som leder till segregering (2010, s. 136).
Till skillnad fran den internationella kontexten, beskriver Sandberg hur man 1 Sverige séllan
tillkdnnager forklaringar som ar av strukturell art. Det vill séga istéllet for att erkdnna att det
existerar strukturer som missgynnar minniskor av annan etnicitet, forskjuter man istéllet
forklaringen till andra motsattningar 1 samhéllet, sdsom fattigdom eller bristande integration
(2010, s. 54). Man ser medborgare 1 utsatta omrdden som bidrare av problemorsakerna och
manniskorna tillskrivs negativa och diskriminerande egenskaper som kommuniceras och sprids
via olika mediekanaler. Bland annat beskrivs forortsinvinare ha en lag arbetsmoral och ovilja

att delta i samhdllslivet (Sandberg 2010, s. 136—-137).

23



5. Teoretisk referensram

I denna studie har jag valt att utga frén strukturellt perspektiv pa bostadsproblematiken. I detta
avsnitt kommer jag att presentera de teorier som jag tillsammans med tidigare forskning

kommer anvénda for att analysera mitt resultat.

5.1 Socialkonstruktionism

Genom teorin om socialkonstruktionism @&mnar jag utveckla en vidare forstaelse hur vi till f61jd
av kategoriseringar och konstruktioner skapar uppdelningar i samhillet. Denna teori dr ett
viktigt teoretiskt perspektiv inom samhéllsvetenskapen (Alvesson & Skoldberg 2008, s. 81) och
darfor av betydelse for min studie dd jag med hjilp av socialkonstruktivismen avser att tolka

kategoriseringar som framkommer 1 marknadsforingen av de olika bostadsomridena.

Alvesson & Skoldberg beskriver att samhéllet vi lever 1 dr en social konstruktion 1 sig, dér vi
lever under olika kategoriseringar och stindigt identifierar oss i olika grupper som exempelvis
man, kvinna, barn, vuxen, rik eller fattig (2008, s. 81). Dessa typ av kategoriseringar ger oss en
typ av végledning att tolka det vi ser 1 samhiéllet och placera oss sjdlva utifran dessa
kategoriseringar. Med andra ord behdver vi genom tecken, symboler eller sprak uttrycka oss
for att skapa uppdelningar av vara dagliga sinnesintryck (Alvesson & Skdldberg 2008, s. 82—
85). Genom att kategorisera foreteelser och sociala ordningar 1 var vardag kan vi snabbare
beddoma en individ eller en situation. Kategoriseringen sker utifrdn vart sprakbruk, vilket
innebdr att vi anvander vi olika sprakliga termer for att beskriva vilken kategori vi tillhor. Sprak
ar darmed det mest fundamentala medlet vi har for att formedla kunskap om vér verklighet.
Genom spriket lyckas vi att objektifiera, kategorisera och sitta ord pa den kunskap om

samhdllet som vi uppfattar som verklighet (ibid).

5.2 Goffmans teori om stigma

En av de mest vilkdnda teorierna inom sociologin dr Erving Goffmans teori om stigma. Jag
avser att anvédnda teorin for att skapa en forstaelse for varfor kategoriseringar kan leda till att
en viss typ av ménniskor inte ges tilltrdde till vissa omrdden. Denna teori gor det ocksd mojligt
att forstd hur ojdmlikheter tar plats i den socioekonomiska sfaren och vilka strukturella faktorer

som ligger bakom f0r att dessa segregerande praktiker forekommer 1 samhéllet.
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Goffman menar att den sociala verkligheten bestar av ett forhdllande som finns mellan
ménniskor dir vi genom att granska andra kan bedoma ifall deras beteende och egenskaper
tillhor det som vi anser ar normalt (Goffman 2011, s. 13). Mattet pa vad som é&r forvintat eller
normalt varierar givetvis beroende pa vilket samhille vi befinner oss 1, men Goffman menar att
detta typ av beteende &r inbyggt i oss for att vi minniskor har en tendens att kategorisera
varandra och var omgivning for att skapa oss en beddmning av de sociala intrycken (Goffman
2011, s. 10-13). Dessa kategoriseringar dr alltsd socialt uppbyggda av ménniskor sjilva i
relationell kontext till omgivningen och genom véara kategoriseringar och tillskrivna attribut
kan vi forklara vem eller vad som tillhor en sérskild plats 1 samhéllet. Dessa kategoriserar blir
dérmed ett sorts matt pd vad som ar normalt eller onormalt och med andra ord bygger vir egen
identitet pa vilken av dessa grupper vi associerar oss med (Goffman 2011, s. 10, 28-37). Den
grupp 1 sammanhanget som tillskrivs negativa attribut blir det som vi tolkar som en avvikelse,
alltsa ndgot oonskat. Nir vi med hjélp av olika kategoriseringar och tillskrivna attribut forsdker
forklara en avvikelse sd stodjer vi vara beldgg 1 negativa termer. Detta leder oss vidare in pa

vad som sker med minniskor som &r stigmatiserade (Goffman 2011, s. 10—13).

5.3 Diskriminerande forestallningar om fattiga personer

Att vara fattig dr sedan lngt tillbaka forknippat med ett enormt stigma, vilket grundar sig i att
den ekonomiska underldgsenheten dven ger individen en ldgre social status (Angelin & Starrin
2012, s. 304, 308). Det finns ménga forestédllningar 1 samhéllet om fattiga personer, ofta en
mycket generaliserande bild, som inte ger rittvisa till deras utsatta situation. I vardagliga termer
att det vanligt att den fattige sjdlv oftast skuldbeldggs for sin egen situation. Ménga menar att
manniskor med dalig ekonomi har sig sjilv att skylla pa ndgot satt for att de befinner sig i den
situationen (ibid). Tina Mattson (2015, s. 73) redogdr kring klassbegreppet och varfor
ekonomisk ojamlikhet dr relaterat till uppdelningar i samhillet. Ménniskors ekonomiska villkor
utgdér en komplicerad verklighet som vi lever under. Samtidigt som ekonomi &r bdde
foranderligt och komplext, sd avgor den ekonomiska rangordningen vilken klass vi har och
utgor dirmed ett matt pa vara virderingar, normer och konsumtionsmonster. Med andra ord sé
gar det att tolka mycket om var livsstil och sociala status utifrdn vir ekonomiska position
jamfort med de dvriga 1 samhillet. Méanniskors ekonomiska situation dr ndra sammanvéivd med

andra forbindelser som sker sinsemellan oss och ekonomin styr d&ven vart vi bor (ibid).
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Mattson beskriver klassbegreppet utifran Karl Marx teori. Marx redogor klass utifrén de tre
kategorierna: borgarklassen, smaborgarna och arbetarklassen (Mattson 2015, s. 74).
Arbetarklassen utgor den storsta samhallsgruppen, men ocksd den mest underordnade gruppen
1 samhaéllet eftersom denna grupp forsorjer sig genom att arbeta for borgarklassen. Det som gor
att arbetarklassen anses vara langt nere 1 hierarkin &r pa grund av stigmat kring deras arbetsroll,
da arbetarklassen ofta har fysiskt krdvande yrken sa beskrivs det som att man sdljer sig sjdilva
som arbetskraft till borgarklassen (Mattson 2015, s. 74). Samtidigt som arbetarklassen till f6ljd
av sina lagavlonade yrken anses vara bade exploaterad och underordnad, s ar det 6verklassen
som lever péd avkastningen av sina rikedomar. Marx teori utgor alltsd en viktig grund for hur vi
dn idag forstar klasstrukturer 1 samhéllet och hur ménniskor skiljs 4t 1 sina mdjligheter utifrén
sin position pa arbetsmarknaden (ibid). Denna konstruktion av klassen leder oss vidare till hur
ojamlikhet konstrueras i1 samhéllet. Nar vi skapar och uppritthaller en viss typ av position i
samhdllet s& borjar vi till slut identifiera oss som den klass vi tillhor. Darmed skapas det en
sorts aktiv dynamik mellan ménniskor 1 de olika positionerna och 1 sin tur uppstér stereotypa
forestillningar om ménniskor och deras tillhdrande kategori (Mattson 2015, s. 75). Det finns
en utpriglad forestillning av arbetarklassens médnniskor som farliga, hotfulla eller att de saknar
moral. Det dr inte heller ovanligt att arbetarklassen till f61jd av deras fysiska arbeten associeras
med fordomar om att vara smutsiga (Mattson 2015, s. 77). Nar dessa olika klasspositioner stills
emot varandra sd skapas kategorier och dirmed uppstar dven hierarkiska ordningar.
Arbetarklassen dr den grupp som hamnar ldngst ned, medan medelklassen 1 jamforelse blir
idealet som har intresse for kultur och konst samt didrmed framstills som “renare” och battre.

Dessa stereotypa bilder av klasspositioner lever kvar én idag (Mattson 2015, s. 77-78).

Jonsson, Mood & Bihagen (2016, s. 3) redogor att definitionen fattig i sig sjdlv innebér nir vi
refererar till ndgon som har begrdnsade ekonomiska resurser och ddrmed inte lyckas leva ett
likvéardigt liv som de andra i samhéllet. Utifran teorin om stigma kan vi forstd detta genom
Goffmans beskrivning av hur vi stindigt kategoriserar varandra utifrdn den sambhilleliga
kontexten (Goffman 2011, s. 10, 28—-37). Med andra ord, om en storre grupp i samhéllet har en
god ekonomi medan en annan grupp har det simre stillt, sa kan det leda till att vi ser den andra
gruppen som nagra av lagre hierarki da de inte lyckas leva lika bra som alla andra. Om ndgon
har det ekonomiskt sdmre stéllt 4n andra sé klassificeras man enligt kategoriseringar som fattig.
Att vara fattig kan innebira olika typer av utsatthet, beroende pa vilket typ av samhélle man
lever 1 och att vara fattig innebér inte att man tillhér en homogen grupp, utan det finns olika

nivaer av utsatthet d&ven inom denna kategori. Det finns olika métt att mita fattigdom,
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exempelvis kan fattigdom 1 utvecklingsldnder innebéra att man saknar medel att ticka sina
grundlidggande behov s& som mat och vatten (SCB 2020). I vistvdrlden, Sverige och Europa
kan fattigdom innebéra ett métt p4 manniskors konsumtionsférméga. Genom termen vill man
beskriva ménniskor som personer lever 1 materialistiskt underskott, det vill sdga att man inte
har rdd med ett materialistiskt 6verflod eller att man inte hade klarat av att betala ovintade

kostnader (Jonsson, Mood & Bihagen 2016, s. 3, 8; SCB 2020).

5.4 Gated communities/Grindsamhallen

Hur héller man borta odnskade personer frdn ens bostadsomrdde och vardag? Ett svar pa detta
ar si kallade “gated communities” eller grindsamhéllen som fortsdtter att pridgla méinga
bostadsbyggen runtomkring i1 vérlden. Omrdden med en exkluderande design gir under
bendmningen gated community eller det svenska begreppet grindsamhaéllen. I praktiken innebér
detta att fastighetsdgare bygger bostadsomrdden som riktar sig till hoginkomsttagare eller en
bemedlad befolkning. Fastigheten och dvriga tillhdrande ytor &r inhdgnad med ndgon typ av
bommar eller stingsel och ibland dven Overvakning av infarter. Bostadsomrédden &r annars
generellt tillgidngliga for bade boende och Ovriga, men 1 ett grindsamhélle &r dessa alltsd
kontrollerade samt avskilda och ddrmed enbart tillgéangligt att passera for personer som bor dér.
Tanken bakom grindsamhéllen &r att exkludera personer som &dr odnskade besokare som inte
har ndgot dir att gora och ar ursprungligen tankt att ha ett brottspreventivt syfte. Numera ar
gated communities en markor for en sorts avgransning kring vilka personer som fér ha tillgang
till bostadsomrédet, dess mark och faciliteter. Utvecklingen av denna typ av exkluderande
bostadsomriden visar pé en 6kning sd forekommer dven mycket kritik ur ett samhéllsperspektiv

dér forskare menar att detta kan bidra till en 6kad polarisering bland grupper.

Karin Grundstrom (2018) klargor att Sverige 1 dagsldget 1 princip saknar grindsamhéllen, men
diaremot finns det tendenser 1 de svenska storstiderna som pavisar att acceptansen for detta har
okat under det senaste decenniet. Bland annat 1 Malmé ar 2009 byggdes ett lyxigt villa- och
lagenhetsomrade som var inhdgnat och anses dérfor vara ett av Sveriges forsta grindsamhallen.
Projektet Victoria Park stod ut pa bostadsmarknaden med sitt inhdgnade gronomrade pa 17 000
kvadratmeter och lyxiga faciliteter sdsom privat biograf, poolomrdde och 6vervakad lounge.
Bostadsprojektet méttes av tung kritik frdn samhéllsutvecklare dd man ansag att dessa typ av
grindsamhéllen inte hor hemma 1 Sverige och kan bidra till en 6kad segregering i det sociala

rummet, dir odnskade grupper inte far tilltrade. Forskare menade tidigare att denna typ av
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boenden inte efterfrdgas i Sverige, dock menar byggaktdrer att vi nu infor en bostadsmarknad
dar sddana boenden faktiskt efterfrdgas dven 1 Sverige (Grundstrom 2018, s. 20). Utifran den
sociala hierarkin dnskar mianniskor umgéis med andra personer av likvirdig social status. Att se
fattiga eller utsatta ménniskor kan utsétta den mer bemedlade befolkningen for olustkénslor och
detta anses vara en anledning till varfor man vill avgrinsa sig frdn grupper av ligre social
hierarki. Genom grindsamhillen eller omraden som &r exklusiva och omdjliga att flytta in 1 for
hushall med ldgre inkomst s& kan bemedlade grupper vélja bort att umgéds med den motsatta

kategorin.

Grundstrom menar att det i1 dagens bostadsmarknad sker en uppkomst av exklusiva
bostadsformer vars faciliteter gir att forknippa med praxisen av grindsamhillen (2018, s. 18).
Sambhallets priviligierade grupper pa ett sétt véljer att “sjdlvisolera” sig 1 de exklusiva eller
lugnare delarna av staden och pa sa sétt behdver inte dessa grupper, till skillnad fran 6vriga
samhdllsklasser, vara beroende av de allmidnna fOrutséttningar som vélfardsstaten har att
erbjuda (Rodenstedt 2014, s. 4). For att kunna forstd hur dessa dr konstruerade menar
Grundstrom att man 1 framtida forskning behover granska vilka kriterier som dr gemensamma
for grindsamhéllen. En viktig del av detta 4r att granska arkitekturen och hur sjdlva
inhdngningen &r konstruerad, det vill sidga ifall det exempelvis dr hdga murar, grindar eller till
och med en receptionslobby. Men det dr ocksa viktigt att granska prisnivan pa dessa typer av
bostéder, eftersom de ofta haller en sd pass hog standard sd dr dven boendekostnaden sa pass
hog att intrddet endast &r mojligt for ménniskor som dr formogna. Grundstrom redogor ocksa
att man dven bor granska vilka personer som bor bakom inhdngningen, med andra ord vad
denna grupp av ménniskor har gemensamt for att forsta varfor de vill ’sjélvisolera” sig fran den

ovriga vérlden (Grundstrom 2018, s. 19).
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6. Resultat

Nedan foljer en sammanfattad redovisning av studiens resultat som bygger pa hyresvérdarnas

krav 1 bostadsannonserna i som presenteras tillsammans med bostiddernas standard.

Totalt har resultatet baserats pad 14 hyresbostadsannonser fordelat pd 7 olika omrdden kring
Stockholms lén. Bostdderna pa 1 rum och kok har varit mellan 29—42 kvadratmeter samt med
hyror pd 6508—7738 kr. Bostdderna pa 2 rum och kok har haft en yta mellan 41-55 kvadratmeter
med hyror pa 6658—10 490 kr. De billigaste bostdderna bland urvalet, med l4gsta krav pa
bruttodrsinkomst och ldgst niva pa hyreskostnad, var biagge hyresbostéder i1 stadsdelen Rinkeby.
De dyraste bostdderna bland urvalet med hogsta niva pa hyreskostnad, var 2 rum och kok 1
omradet Ursvik och Silverdal. Det hogsta kravet pa bruttodrsinkomst var i omréddet Annedal for
en bostad pa 2 rum och kok, som dessutom hade ldgre manadshyra én ldgenheterna 1 Ursvik
och Silverdal. Resultatet pavisar att nivaerna for hyror 1 Stockholm &r ganska oreglerade da

inkomstkraven skiljer sig enormt bland bostdderna, trots att boendeytan ar ganska lika.

Kraven som stélls pa de bostadssdkande dr krav pa bruttodrsinkomst, antal personer som far bo
1 hushéllet, anstédllningsform samt krav pé vilken typ av inkomst den sékande far ha. Samtliga
lagenheter dr nyproducerade under aren 2019-2020 och ar darfor 1 gott skick med bra standard
1 materialvalen. Det som verkar skilja sig kring ldgenheternas standard &r tillgangen av vitvaror
sasom diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och mikrovégsugn dér det i1 vissa ldgenheter ingar
utan kostnad. I andra ldgenheter saknas samtliga. Den bostaden i Annedal som hade hogsta
kravet pa bruttodrsinkomst stack ut pa sa sétt att den saknade samtliga av dessa vitvaror. En
annan ldgenhet som saknade samtliga vitvaror var den ldgenheten 1 Rinkeby som stack ut med
de lagsta inkomstkraven och den ldgsta manadshyran. Det var ett intressant fynd i resultaten,
eftersom bédgge ldgenheter hade mycket gemensamt men &nda skiljer de 4t ganska kraftigt i
inkomstkraven. Bigge ldgenheter saknar vitvaror, det vill séga att hyresvirden inte erbjuder en
hog kvalitetsstandard. Biagge har en likvérdig kvadratyta pa 41 respektive 42 kvadratmeter,
dock en kraftig hyresskillnad pé cirka 2500 kr 1 manaden trots att adresserna geografiskt ligger
cirka fem minuters bilvég frdn varandra. Bruttodrsinkomsten som kravdes for bostdderna ér 140
000 kr 1 Rinkeby, respektive 440 000 kr i Annedal. Dessutom kréavde hyresvéirden 1 Annedal en
manadshyra 1 deposition innan inflyttning och av dessa orsaker avvek denna hyresannons

ganska kraftigt 1 resultatet.
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I nésta del foljer en redovisning av studiens resultat som sammanfattar adresserna, bostadsytan

i kvadratmeter och hyresnivén pa samtliga hyresannonser i studien.

Tabell 1. En tabell dver resultatet frdan utvalda hyresannonser.

Omraden Stadsdel Adress m2 | Hyraikr Hyresvard
Bromma Annedal Tappvagen 8G 38 | 7697 Stockholmshem
Bromma Annedal Annedalsvagen 37 42 | 9153 Trifam
Jarfalla Barkarby Viggengatan 7C 29 | 6598 Brabo
Jarfalla Barkarby Lansengatan 3 46 | 9259 Tornet
Rinkeby-Kista | Rinkeby Hjulstavagen 98 30 | 6508 ByggVesta
Rinkeby Kista Rinkeby Rinkebysvangen 59 41 | 6658 Svenska Bostader
Skarholmen Breddng Vita Liljans Vag 31 42 | 7738 IM
Skarholmen Bredadng Bredangs Allé 20 47 19010 ByggVesta
Sollentuna Silverdal Johannesbergsvagen 68 33 | 9506 HEBA
Sollentuna Silverdal Vetenskapsvagen 2A 53 | 10275 HEBA
Sundbyberg Hallonbergen | Geséllvagen 9 29 | 7023 Wallenstam
Sundbyberg Ursvik Forskningsringen 92 55 | 10490 Willhem
Taby Taby Boulevarden 41 29 | 7250 HEBA
Taby Taby Parkallén 23 51 | 10242 IM

Tabell 2. En tabell éver resultatet 6ver hyresvirdarnas inkomstkrav.

Bromma
Jarfalla
Rinkeby-Kista
Skdrholmen
Sollentuna
Sundbyberg
Taby

krO

Krav pa bruttoarsinkomst

f

kr50 000 kr100 000 kr150 000 kr200 000 kr250 000 kr300 000 kr350 000 kr400 000 kr450 000 kr500 000

W 2 rum och kok

B 1 rum och kok
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I ndsta del foljer en redovisning av studiens resultat som fokuserar pa hyresvérdarnas

marknadsforing och beskrivning av omrédet.

6.1 Bromma

I bostadsannonsen beskrivs omradet Annedal enligt f6ljande:

“"Omradet bjuder pd stor variation av fastigheter, allt ifran radhus till hoghus.
Annedal har flera gronomrdaden och allmdnna platser som torg och parker...

Omradet ligger med gangavstand till handelsomrddet Bromma Blocks déir man kan

hitta bade livsmedelsbutiker samt modebutiker.”

(Bostadsformedlingen, 2020g)

P& hyresvéirden Stockholmshems hemsida beskrivs Annedal enligt f6ljande:

Mariehdll och omrddet Annedal har under lang tid varit ett strakt vixande
utvecklingsomrade. Léiget mellan tvd populdra fororter Bromma och Sundbyberg
och bra kommunikationer sd som tvdrspdrvdg, buss, pendeltdg och tunnelbana, har
fatt mdanga byggaktorer att vaga satsa... Det blir tio hus pa fem till sju vdaningar,
som byggs pd en tidigare industritomt. Hdr har du ndra till bade smd och
trevliga servicebutiker och stora képcentrum. Pd promenadavstdnd finns ett
stort utbud av livsmedelsbutiker och restauranger i Sundbybergs centrum. I
omradet finns...vackra parker och lekplatser. Ett stenkast bort hittar du

Bdllstaviken som mynnar ut i Mdlaren.

(Stockholmshem, u.4.)
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6.2 Jarfalla

I bostadsformedlingen hyresannons beskrivs omradet Barkarby enligt foljande:

“"Med naturen som granne samtidigt som shopping och Stockholm citys utbud finns
ndra. 1 omrddet finns butiker, restauranger och caféer. Det kommer finnas
forskolor och skolor ndra. Dessutom kommer stadsdelen ha gymnasieskolor, hogre
utbildning, kontor, kultur och multihall for idrott och mdssor samt bibliotek och

’

konsthall. Ddr blir det ocksa restaurang, café och gym.’
(Bostadsformedlingen, 2020d)

Pé fastighetsigaren Tornets hemsida beskrivs omrédet enligt foljande:

"Vill du bo i en nybyggd ljus ldgenhet néira naturen och en kort resa fran city? I ett
omrdde som har tydliga kvarter och gaturum? Ddir det tas stor hdnsyn till omradets
intressanta flyghistoria och den virdefulla naturen? Dd dr Lansen Barkarbystaden
ett bra alternativ for dig. I omrddet finns naturliga och trevliga métesplatser som

)

skapar en avslappnad och hemtrevlig kinsla.’

(Tornet, u.a.)
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6.3 Rinkeby

P& bostadsviarden Svenska Bostdders hemsida beskrivs omréadet enligt foljande:

“Rinkeby dr ett sa kallat miljonprogramsomrade, som byggdes upp i slutet av 1960-
talet och bérjan av 1970-talet. Rinkebystraket omvandlades under 2010-talet till en
handelsgata och motesplats med butiker, restauranger och caféer. Nu pdgar
ombyggnaden av Rinkeby allé till en stadsgata. Svenska Bostdder rustar upp och
bygger nya hus. Det storsta gronomradet i ndrheten dr Jdrvafiltet, men det finns

dven en del mindre parker i bostadsomradet.”
(Svenska Bostader, 2019)

Den andra hyresvirden ByggVesta beskriver omrédet enligt foljande:

“Rinkeby dr en levande, mangkulturell stadsdel i norra delen av Stockholms
kommun. Hdr finns gott om restauranger och affdrer, och det nya gangstrdket 6ver

)

E18 gor det enkelt att ta sig till Jarvafiltet och den vackra naturen ddr.’

(ByggVesta, u.a.)

I sjdlva annonsen pd Bostadsformedlingen hemsida beskrivs foljande:

"l och omkring centrum finns mataffdr, post, apotek, vdrdcentral,
modravdrdscentral, folktandvard, medborgarkontor, ndrpoliskontor och bank.

)

Dessutom finns en mdngd mindre speciallivsaffdrer, restauranger och butiker.’

(Bostadsformedlingen, 2020¢)
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6.4 Skarholmen

Av hyresviarden JM beskrivs omradet Bredidng enligt f6ljande:

”...Husen dr mellan fem till sju vaningar héoga, med formgivning som foljer den
befintliga bebyggelsens med enkla, samlade balkonger. Undantaget dr fasaden mot
parken som formges mer fritt med generdsa balkonger... Breddng har stora
naturvdrden med gronomrdden, fina strdinder och ett starkt levande centrum. Det
gor omrddet till en viktig och attraktiv plats for utveckling — sa att fler kan bo och

’

leva har.’

(M, w.4.)

I den andra bostadsannonsen saknas det en omradesbeskrivning av hyresviarden ByggVesta och

darfor soker jag mig vidare till Stockholms stad dér omrédet beskrivs enligt foljande:

" Det byggs dven en ny gdang och cykelbana fran Breddings Allé ner i parken, samt
att det skapas en torgyta med kommersiella lokaler i kvarteret... Breddngs Allé,
som idag har ett storskaligt anslag, ska ges en ny karaktdir av stadsgata med ett

’

intimare gaturum med entréer till bostadshus och butikslokaler.’

(Stockholm stad, 2019)
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6.5 Sollentuna

I bostadsannonsen beskrivs omradet Silverdal enligt foljande:

"I trddgdrdsstaden Silverdal dr det ndra till savdl Edsvikens vatten med dess

omgivande naturomrdden som till stad och all nodvindig service.”

(Bostadsformedlingen, 20201)

Byggkoncernen Skanska som sélde fastigheterna till hyresvdarden Heba Fastigheter beskriver

bostadsomradet enligt foljande:

“Bostadshusen dr av radhuskaraktdir och byggs runt en innergard... ett kvarter déir
hemmen och den grona garden dr som gjorda for att umgds och trivas med vinner
och familj. Hdr lever du ett bekvimt liv i ett nybyggt hem med hdrliga gronomraden

och Edsvikens strander ndra till hands.”
(Skanska 2018)

Vidare beskrivs omradet enligt foljande:

"Hdr samsas ldgenheter, radhus och kedjehus med olika stiluttryck i skona
omgivningar. Omrddet karaktdriseras av sin breda mix av bade barnfamiljer och unga
par... Men det dr framfor allt den charmiga smastadskdnslan som lockar hit
mdnniskor... I blomsteraffiren, ett stenkast fran vart kvarter, kan du smdprata med
grannarna pd fredagseftermiddagen och pd lordagen kan du fixa hdret hos frisoren
innan du koper gabortpresent till kvillens middag i den lilla inredningsbutiken. 1
Silverdal dr det enkelt att leva och att umgds... Hdr hittar du allt fran kvadrateffektiva
ettor till familjevinliga fyror. Samliga Idgenheter dr Svanenmdrkta, har bra

umgdngesytor och trevliga balkonger eller uteplatser mot innergdrden.”
(Skanska u.a.)
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6.6 Sundbyberg

Av hyresvirden Willhem beskrivs omradet Ursvik enligt f6ljande:

”...Bostdder i expansiva Ursvik i Sundbyberg, Stockholm. Hdr bor du ndra
vidstrdckta gronomrdaden samtidigt som du har ndra till bade service, skolor,
skidspdr och staden... noga anpassat for att skapa ett modernt boende som erbjuder
det lilla extra... Samtliga ldgenheter har balkong, vilka inbjuder till bade
morgonkaffe och kvdillsmys med en hdrlig omgivning som utsikt. Ldgenheterna
passar dig som séker en nyproducerad bostad néra bdde city och naturen samt dr

beredd att satsa lite extra pa ditt boende.”
(Willhem, u.4.)

I den andra bostadsannonsen saknas en omrddesbeskrivning av Hallonbergen och jag sdker mig

darfor vidare in pa bostadsvirden Wallenstams hemsida. Dér beskrivs enligt foljande:

"Sundbyberg har, trots ndrheten till Stockholm city, en hérlig smastadskdnsla. Héir
cyklar man enkelt mellan hemmet, jobbet, kvarterskrogen och alla hdrliga
gronomrdden. I norra Sundbyberg skapar vi nu ett helt nytt omrdde, Umami Park,
som ligger 300 meter fran Hallonbergens centrum... Ursviks motionsgdrd som

ligger pa gangavstdand fran Umami Park bjuder pa skidspar under vintertid.”

(Wallenstam, u.4.)
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6.7 Taby

Vid eftersokning av beskrivning om bostadsomraddet 1 Tdby kommer jag forbi

bostadsutvecklingsforetaget SSM Living vars beskrivning av omradet som lyder foljande:

"Tdby Park tar avstamp i idén om en smastad, ddr du kan gd och cykla éverallt.
Omradet dr pusselbiten som binder samman Tdbys kringliggande stadsdelar och
gor hela kommunen ldttillgdnglig... med sina yteffektiva hyresrdtter... i ett

kommunikationsndra ldge invid Boulevarden som vetter mot ett mysigt torg ddr det

)

planeras for torghandel och uteserveringar.’

(SSM Living, u.d.)

Heba Fastigheter beskriver foljande:

"Pa galoppfiltet i centrala Tdby byggs en helt ny stadsdel med ndirhet till Tdby
Centrum och Roslagsbanan. Ett flertal byggherrar dr med och utformar omrddet

som ska prdglas av hallbarhet, hemtrevliga kvarter, stort utbud av service samt

)

ndrhet till gronska och kommunikationer.’
(HEBA, u.a.)
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7. Analys och tolkning

I det foregaende avsnittet presenterade jag studiens resultat och 1 detta avsnitt kommer jag att
analysera och tolka mitt resultat. Grunden for analysen utgérs av resultatet som tolkas utifran

den tidigare forskningen och mina utvalda teorier.

7.1 Skillnader i hyresvardars villkor fé6r bostadsobjekten

Det som dr sérskilt intressant med de utannonserade hyresrdtterna 1 omradena med lagre
socioekonomisk status ér dels den patagliga skillnaden 1 marknadsforingen av objekten, men
dels ocksd att inkomstkraven dr ldgre dir trots att hyresnivderna dr likvardiga 1 de
socioekonomiskt starkare omradena. En ytterligare skillnad &r att hyresvirdar 1 de forstndmnda
omradena har en viss acceptans for erséttningar sisom sjukpenning, a-kassa eller studiemedel,
medan andra hyresvérdar inte raknar dessa som en inkomst. I mitt resultat kan jag se ett monster
som pavisar att hyresvirdar inte accepterar hyresgéster som lever pa forsérjningsstdd. Det var
enbart vid ett tillfdlle som det accepterades och det géllde ett av hyresobjekten i Rinkeby
(Bostadsformedlingen, 2020f) som uthyrdes av Svenska Bostider som &r en kommunal
hyresvérd (Stockholms stad 2020). Vidare kunde jag se att vissa hyresvdrdar accepterade
forsorjningsstdd som en inkomstkilla efter sérskild prévning, utan att specificera vad denna
provning innebdr. Hyresobjektet i Annedal (Bostadsformedlingen, 2020g) som uthyrdes av
Stockholmshem, dnnu en kommunal hyresvérd, var den hyresvérd som skrev ut detta. Detta var
en skillnad 1 resultatet da den privata hyresviarden i samma omrade kridvde nistan en halv miljon

1 arsinkomst for att kunna kvalificera som hyresgést 1 deras bostéder.

7.2 Skillnader i marknadsféring & omradesbeskrivning

Resultatet pavisar att Rinkeby beskrivs ha nérhet till nirpoliskontor, modravardscentral och
medborgarkontor. Att man lyfter fram nirpoliskontoret kan ha att géra med framstéllningen av
trygghet, men det dr intressant att detta enbart ndmns for omrddet Rinkeby trots att
ndrpoliskontor dven finns 1 baide Bromma, Jirfélla, Sollentuna och Téby. Likasé reflekterar jag
aven kring marknadsforingen av mddravéardscentral och medborgarkontor, vilket kan indikera
att personerna som bor i Rinkeby &r i behov av upplysningar om kommunalt stod eller har ett
hogt antal barnafodande. Det beskrivs dven nérhet till speciallivsaffarer, med andra ord riktar
man detta till ménniskor med utlindsk bakgrund. Att beskriva att omrddet har nérhet till

speciallivsaffarer kan indikera att medborgarna i det omradet vill ha mat frén speciella affarer,
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med andra ord kan det dven tolkas som en icke-integrerad befolkning 1 omrddet. Vidare ar
Rinkeby det enda omrddet som beskrivs som mangkulturellt, medan Breddng pé ett likvéardigt
sdtt beskrivs ha ett starkt levande centrum. Sjélva anvdndandet av ordet “’service” forekommer
enbart i omradena med hogre medelinkomst, dir Sundbyberg beskrivs ha ndra till service
medan Téby beskrivs ha ett stort utbud av service och Sollentuna beskrivs ha all nodvindig
service. Dock forekommer inte anvindandet av detta begrepp inom andra bostadsomraden,
vilket jag utifran Mattsons (2015) teori kan tolka att service endast erbjuds till en mer
vilméende befolkning som inte dr arbetarklass. I de mer vélbiargade omrddena beskrivs nirhet
till gym, natur och joggingspar vilket kan tolkas som att man vénder sig till ménniskor som har
tid att bry sig om sin hilsa. Narhet till gym kan givetvis ocksé indikera en typ av klass eller
social status, d& man vénder sig till mdnniskor som har en god ekonomi. Att satsa pa sin hélsa

och vilbefinnande &r en typisk indikation pd medelklassvérderingar.

En ytterligare intressant aspekt 1 resultatet d4r hur kommunerna med krav pa hogre
inkomstnivaer beskriver bostadsomradena utifrdn gronska, nirheten till utomhusomriden,
effektivitet samt héllbarhet. Enligt omrddesbeskrivningarna verkar det vara dterkommande att
beskriva bostadsomrddena som en “liten sméstad”. Jag reflekterar dven ifall beskrivningen av
omradet som en smastad gar att tolka som en liten community, med andra ord eventuellt en
gated community, dd man genom begreppet smastad forsoker framstélla att omréadet tillhér en
sluten krets. I samtliga omraden som har krav pd en hogre bruttoinkomst, diribland Téby,
Sollentuna och Sundbyberg, beskriver hyresvdrdarna och andra aktorer att omrddena
genomsyras av en smastadskénsla. Bostadsviarden 1 Sollentuna redogdr 1 princip en Gppen
beskrivning av ett sorts gated community dir det framgar att bostadshusen dr av
radhuskaraktdr och byggs runt en innergdrd. Vidare i samma mening framgar att kvarteret och
den gréna gdrden dr som gjorda for att umgds och trivas med viinner och familj. Aven detta
tolkar jag som att omradet och dess gronomraden endast ir tillgéngligt for att umgas med sin

slutna krets.

En annan skildring som verkar vanlig i dessa omraden &r forekommande av cyklande till jobbet.
Wallenstam beskriver att man frdn Umami Park kan cykla mellan jobbet, krogen och alla
gronomriden. Aven SSM Living beskriver att Tiby Park ir ett omride dér man kan cykla och
g overallt. Stockholm stad beskriver att &ven Bredéng utvecklas till att bli ett omrdde dar man
ska kunna cykla, di de skriver att man bygger en cykelbana fran adressen ner till parken. Att

man fokuserar pd milj6 och hédlsa dr en typisk beskrivning av medelklassvirlden. I dessa
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bostadsannonser fick jag fram mycket intressant om ménniskosynen i1 de olika omrddena. Det
ar ocksa tydligt vem aktdren riktar sig mot i sin marknadsforing. Nérheten till vatten och
gronomraden verkar vara ytterligare en atergivning som manga av hyresvérdarna dr noga med
att betona 1 annonserna. Omradet Taby beskrivs ha en ndrhet till gronska och dven livsstilen i
Barkarby beskrivs som att man blir granne med naturen. 1 Rinkeby redogor hyresvérden att det
storsta gronomrddet i ndrheten dr Jdrvafiltet och andra mindre parker. Likasa beskrivs
Annedal ha flera grénomrdden och 1 Sollentuna kallas omradet Silverdal for sjdlvaste
tradgardsstaden som ar omgiven av naturomrdden och ndra till Edsvikens vatten. Hemmen 1
Silverdal beskrivs ha ett kvarter med grona gardar som dr gjorda for att umgds 1. Slutligen
beskrivs dven Bredidng utifrin sina stora naturvirden med nérhet till bade fina strdinder och

gronomrdden.

Nar jag sokte information pd Wallenstams hemsida om marknadsforingen av bostadsomradet i
Hallonbergen, forvanades jag dver att objektet var presenterat under rubriken Sundbyberg, da
ovriga objekt hos hyresvirden ér listade under faktiska ortnamn. En ytterligare intressant aspekt
att nimna ar att projektet som kallas for Umami Park beskrivs vara “ett nytt omréade i
Sundbyberg”, trots att det kommunens hemsida inte delges information avseende att Umami
Park tillkinnages som ett nytt omréde. Aven i detta ssmmanhang kan man tolka skapandet av
en ny sorts community, da hyresviarden beskriver att ens kvarter tillhor ett nytt omrade mitt i
staden. Min tolkning &r att detta ar ett forsok att distansera sig fran bostadsomradets rykte eller
att man tar avstdnd fran en ldgre socioekonomisk status genom att kalla sitt eget kvarter for
nagot som framstélls mer exklusivt. I det andra bostadsbestandet inom samma kommun
beskrivs lagenheten vara till for den som dr beredd att satsa extra pa ditt boende och édven hér
indikerar man att bostaden passar for den mélgrupp som har pengar. Detta gar att aterkoppla
till det Rosholm (2016) redogdr kring Sundbyberg kommuns expansiva satsningar dir de har

gatt frén att vara en laginkomstkommun till en vilbargad kommun.

7.3 Utmarkande i resultatet

Ett annat intressant fynd 1 resultatet dr hur pass oreglerade kvalifikationskraven &r beroende pa
vilken bostadsviard som utannonserar objektet. Resultatet visar vid ett tillfdlle att en etta i
Breding kréaver lika mycket 1 rsinkomst som en tvda i samma omride. Hur kan det vara rimligt
att en etta med mindre yta och billigare hyra kraver lika hog drsinkomst som en tvda i samma

omrade som dessutom ar storre i1 storlek och dyrare i manadshyra? Detta pévisar att det pa
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hyresmarknaden saknas en reglering 1 form av vilka kvalifikationskrav som faktiskt far stéillas
av hyresvirdarna. Ett ytterligare exempel pé detta r hur tvdan i Rinkeby dessutom krévde en
lagre &rsinkomst dn ettan 1 samma omrdde. Skillnaden dven 1 detta fall var att de olika
hyresvérdarna stéllde helt olika krav, varav den ena hyresvérden tillimpade principen om ett
disponibelt belopp man ska ha kvar att leva pa och den andra tillimpade ett bruttoinkomstkrav

som bestdmdes av hyresvirden sjilv.

Fyndet i resultatet som stack ut mest var objektet i Annedal dér den ena hyresviarden kréaver att
sokanden ska ha néstan en halv miljon kronor 1 bruttodrsinkomst for att kunna kvalificera sig
som hyresgist for en lagenhet pa 2 rum och kok. Bostaden saknade dessutom den moderna
standarden av vitvaror som hade kunnat héja boendets standard. Det anmérkningsviarda dr att
den andra hyresvirden i samma omrade, som var ett kommunalt bolag, enbart krivde en
fjardedel av denna arsinkomst for att kunna hyra ldgenheten pd 1 rum och kok som var fyra
kvadratmeter mindre dn den forstndmnda. Den sistndmnda bostaden hade dessutom vitvaror
som ingick 1 boendet utan tillvalskostnad. Resultatet indikerar pé att det inte dr boytan eller
lagenhetsstandarden som inkomstkraven stélls utifrdn, utan att det snarare verkar vara den
enskilde hyresvirden som far begéra det belopp de anser krdvs for att kunna bo i omradet.
En annan intressant aspekt ar att vissa hyresvérdar inte accepterar inkomster frin sjukpenning,
studiemedel eller a-kassa med motiveringen att man endast accepterar inkomster fran
forvarvsarbete. Dock dr det centralt att nimna att inkomster fran bade sjukpenning och a-kassa
ar inkomstbaserade, det vill sdga att de baseras pa att personen har haft ndgon typ av anstillning
for att vara berdttigad erséttningen. Dessa inkomster dr dven skattebelagda och ddrmed i
praktiken att rikna som “riktiga” inkomster. Studiens resultat pdvisar att bostadsvédrdarnas
acceptans for forsorjningsstod som inkomstkilla dr lag eller obefintlig. Av studiens totala 14
hyresannonser var det enbart 2 hyresobjekt som accepterade forsorjningsstdd efter en sarskild
provning. Bégge av dessa hyresviardar var kommunala hyresvirdar, Svenska Bostdder och

Stockholmshem, som drivs under Stockholms stad.

I enlighet med det som Desmond (2020) redogér kan vi alltsd dra samband mellan 6kade
hyreskostnader och segregering. En hog nivé pa hyreskostnader kan leda till att man héller borta
ménniskor som dr oonskade 1 omradet. Genom ett eventuellt inférande av marknadshyror kan
hyreskostnaden komma att hojas, vilket kan leda till det Desmond (2020) redogér kring att
ménniskor som redan bor i omradet drivs ut fran sina bostéder for att inte fastna 1 en bostad som

de inte har rad med. I och med detta kan vi ocksa dra slutsatsen att inkomstkraven pa trefaldiga
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arshyror tenderar till att utestdnga de mest utsatta hushallen fran att intrdda omraden som &ar
vilmédende. Hushall som redan ar resursstarka kommer i1 och med ett eventuellt inférande av
marknadshyror ha rdd att flytta till dyrare bostidder, om sa onskas. Hyresvirdar som forvaltar
bostider 1 fattigare omraden, kan eventuellt komma att hoja sina hyror for att inte bli forlorare
1 kampen om marknadshyror. Detta kan pé sikt leda till att utsatta hushéll tvingas att samlas i
omraden med socioekonomiska utmaningar och 1 lidngden leder det till en ansamling av
likviardiga l4ginkomsthushall 1 samma bostadsomrade, som med andra ord kallas for

segregering.

7.4 Tolkning

Eftersom denna studie &r en analys av sjdlva hyresannonser ar det svart att dra direkta slutsatser
1 resultatet kring vilka enskilda personer eller grupper som péaverkas eller drabbas av
hyresvérdarnas krav. Hedberg (2009) redogor hur utlandsfodda personer kan vara en sddan
grupp, dé de hierarkiskt ofta innehar arbetspositioner 1 serviceyrken, som 1 sin tur innebér lagre
16ner. Hedberg (2009) likt Mattson (2015) menar att resultatet av detta blir en direktpaverkan i
vart individen har rad att bositta sig eftersom véara ekonomiska resurser i kombination med
radande kvalifikationskrav styr vart vi har mgjlighet att bo. Detta leder till att resurssvaga
hushaill ofta har en sdmre rorlighet pa bostadsmarknaden och dédrmed farre valmojligheter och
flexibilitet pa bostadsmarknaden. Slutligen leder detta till att resurssvaga hushall koncentrerar

sig 1 socioekonomiskt svagare omraden dir de ges tilltrdde och pa sa vis 6kar segregationen.

Omrédena Rinkeby och Bredéng hade den ldgsta inkomstnivan bland mitt urval av omrdden
(SCB 2018) och resultatet pavisade att det var just 1 dessa bostadsomrdden som hyresvirdarna
hade de ldgsta inkomstkraven. Jag tolkar denna del av resultatet som en indikation pa utsatta
gruppers minskade rorlighet pd hyresmarknaden. Det dr ocksé intressant att koppla resultatet
av hyresvirdarnas inkomstnivéer till Boverkets (2019) redogdrande kring unga personers
bruttoinkomster. Boverket menar att nuvarande 16nenivéer for ungdomar inte racker till att hyra
de minsta bostdderna pé ett rum och kdk. Om man utgér frdn de kommunala hyresvérdarnas
krav, sa tillaimpar bigge principen om ett disponibelt belopp som man ska ha kvar att leva pa.
Utifrdn denna aspekt tolkar jag att unga personer hade haft en hogre chans att fi ldgenhet hos
kommunala hyresvirdar &n hos privata hyresvérdar, forutsatt att bostaden har en lag hyra och
att de inte konkurreras ut av andra med langre kotid. Men med tanke pd Bostadsformedlingens

(2019) genomsnittliga kotid péd 10,5 &r det svart att hdvda att chansen ar sdrskilt hog.
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Boverket (2019) menar ocksé att ungdomar som har sparat en kontantinsats istdllet kan kdpa
sig en bostadsritt. Utifrdn teorin om socialkonstruktion (Alvesson & Skoldberg 2008)
reflekterar jag 6ver rangordningar som kan ske 1 ungdomsgrupper, det vill sdga de som ir fran
resursstarka familjer respektive resurssvaga. Eventuellt kan unga frén resursstarka familjer fa
hjdlp av sina fordldrar med att finansiera kontantinsats till ett eventuellt bostadskdp. Darmed
kan de kopa sig ur problematiken att f4 en bostad via hyreskon. Detta leder till att unga fréan
resurssvaga familjer blir frdntagna mojligheten att flytta hemifran till f61jd av hyresvérdarnas
kvalifikationskrav och langa bostadskder. Nir det forekommer strukturella hinder som
forsvérar resurssvaga personers intride pa bade bostadsritts- och hyresmarknaden si uppstar
det 6kade ojdmlikheter mellan personer frén olika socioekonomiska bakgrunder. Detta kan leda
till att de resurssvaga personerna vinder sig boendeformer som dr osdkra och med andra ord
stigmatiseras man dnnu mer. Hedberg (2009) menar att var bostadssituation sdger mycket om
vilka vi dr, det vill sdga vér sociala status och ekonomiska bakgrund. Om man bor i
andrahandsform, korttidsboende eller flyttar ofta kan det vara stigmatiserande for individen att
bli avslojad om dennes osdkra forhdllanden. Med andra ord, kan vi std infér problem av
morkertal inom hemloshet och missvisade siffror géllande unga personer osédkra

boendeforhallanden for att man inte vill stigmatiserad.

Salonen (2012) menar att alltmer ménniskor av likvérdig socioekonomisk bakgrund lever
segregerat. Utifran studiens resultat dr det tydligt varfor det har blivit sa. Det finns inga beldgg
1 studien som rattfardigar varfor man behdver ha 270 000 kr 1 drsinkomst for att bo i 1 rum och
kok 1 Téaby, men att det ricker med 139 900 kr 1 arsinkomst for att bo 1 2 rum och kok 1 Rinkeby.
Bada bostidderna hade enbart nagra hundralappar i hyresskillnad. Att inkomstkraven &dr hoga i
omraden med hog medelinkomst tolkar jag som en systematisk taktik av hyresvérdarna i
omradet att halla borta den grupp av ménniskor som kan tillhora arbetarklassen eller en
laginkomstgrupp (Mattson 2015; Desmond 2020). Laginkomsttagare forknippas med ett visst
stigma och genom de hoga kraven omdgjliggdr man deras tilltrade 1 omradet (Goffman 2011).
Genom konstruktionen av kategoriseringar (Alvesson & Skoldberg 2008) sker en rangordning
som innebdr att man genom medvetna praktiker mdjliggor tilltradet for resurssvaga personer i
omraden med lagre socioekonomisk status. Det dr givetvis positivt att gruppen ges tilltrade 1 ett
omrade, diremot dr det negativt eftersom ansamlingen av ménniskor med likvardig
socioekonomisk bakgrund i1 ett omradde Okar segregation. Frigan dr varfor det inte byggs
prisvirda alternativ dven i de resursstarka omradena, sd att ménniskor kan vara flexibla pé

bostadsmarknaden och s att samhaéllet kan fa en rorlig variation av olika socioekonomiska
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bakgrunder 1 omrddet. Med denna inkomstkategorisering som grund att fa en ldgenhet,
resulterar hyresvardarnas kvalifikationskrav 1 en sorts ekonomisk version av grindsamhéllen.
Med andra ord utestings man inte genom fysiska konstruktioner som murar eller inhdgnader,
diaremot utestdngs man genom orimliga ekonomiska krav. Om man inte tillats hyra en bostad i
omradet beror det pa ens ekonomiska forutsdttningar, da man till f6ljd av sin inkomst ’inte hor
hemma” 1 omradet. Det som orsakar dessa “ekonomiska grindar” &r sittet hur den kommunala
hyresmarknaden har kommit att fungera och hyresvérdarnas frihet att fa sitta egna krav for
varje specifik bostad. Bostadsomradena med hoga inkomstkrav kan dessutom stdrka sin
rangordning 1 samhdillet utifrdn det Kings beskriver (2011) géllande resursstarka personers

kontroll av stadens populdra omraden.

Resultatet pavisar dven skillnader i nojeslivet 1 de nya omradena, dé det 1 hoginkomstomradena
verkar byggas bade restauranger, uteserveringar och butiker som gor omradet mer attraktivt.
Samtidigt kunde jag se 1 marknadsforingen att vissa av ldginkomstomridena fortsétter att
bendmnas som miljonprogramsomraden, det vill sdga en bendmning som redan ir vildigt
stigmatiserad. Kings (2011) menar att mycket av omrédeskonstruktionen bestdr av hur platsen
upplevs av de som beskriver det. Ur ett samhallsperspektiv dr det darfor problematiskt att det
gors fa satsningar kring bebyggelsen och marknadsforingen av 1dginkomstomrdden som redan
priglas av stigma och utanforskap sedan decennier tillbaka. Rinkeby ér ett sddant omrdde som
har lag status och rangordning bland andra omraden i1 Stockholm (Kings 2011; Ericsson, Molina
& Ristilammi 2002). Det som dr intressant med byggnationen i forortsomraden &r ju att man
inte tillfor ndgot extra 1 utbyggnaden for att utveckla omradet till ett sd kallat modernt omréde.
Minniskor som bor dédr fir ofta leva med stigmat som dr forknippat kring omréddets
forutsittningar (Kings 2011). Utifran kravprofilen 1 hyresannonserna pekar utvecklingen pa att
fler resurssvaga hushall kommer soka till omradet till f6ljd av de ldgre kraven och pé sé sétt
kan omradet 1 ldngden fortsétta att koncentreras av resurssvaga hushill, vilket fortsatt haller
medelinkomstnivaerna i samma utvecklingsldge som idag. Utifrdn omradesbeskrivningar och
hyresvéirdarnas marknadsforing verkar det vara en utmaning kring hur man ska satsa pa
bebyggelsen, hur man ska gora staden attraktiv och ddrmed pa nagot sitt locka dit ménniskor

med andra inkomster.
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8. Sammanfattning och diskussion

Syftet med denna studie har varit att undersdka kravprofilen for att f& en nyproducerad
hyresldgenhet via den kommunala bostadskon 1 Stockholm. Utifrén fragestdllningarna har jag
granskat vilka forestdllningar och skillnader om bostidernas geografiska omrdde som
formedlas 1 processen. Detta har undersokts i forhdllande till det nya bostadspolitiska
incitamentet kring fria marknadshyror med fokus pa utsatta grupper i samhéllet. Argumenten
frén det politiska héllet menar pa att ett inférande av marknadshyror dr nddvandigt for att
balansera ut bostadsmarknaden, dd@ man menar att det finns en hog efterfragan pa hyresbostider.
Genom fria marknadshyror kommer hyrorna komma upp 1 en nivd som motsvarar
konsumenternas efterfragan, med andra ord en relativt hog hyra pd en redan anstringd
bostadsmarknad. Studiens resultat visar att ridande problem pd bostadsmarknaden har pigatt 1
decennier, da det saknas lampliga och tillgingliga boendeformer for resurssvaga hushéll.
Hyresvirdarnas krav pavisar att man inte accepterar hyresgister som lever pa inkomster som
inte kommer fran forvirvsarbete, alltsd dr det inte mgjligt att fA en hyresbostad via den
kommunala kén om man forsorjer sig pa ersittningar frdn a-kassa, forsorjningsstod eller

sjukpenning.

Studiens resultat visar ocksa pa segregerande monster 1 hyresvérdarnas kvalifikationskrav som
bestar av att hyresvdrdarna kraver en markbart hdgre bruttoinkomst baserat pa bostadsomradet
socioekonomiska status. De stadsdelar eller kommuner som hade en hogre medelinkomst bland
befolkningen tenderade att krdva en bruttoarsinkomst som motsvarar 3,5 ganger arshyran.
Kraven visar sig vara mer avslappnade nédr det géller bostdder i omrdden med lagre
medelinkomster, vilket pévisar att bostadsmarknaden signalerar omradets status utifrdn en
socioekonomisk hierarki. Med andra ord ér det hyresviardarnas krav som styr marknaden da de
ar fria att krdva vilka intyg de Onskar vid utséllningen av potentiella hyresgéster.
I utannonseringen av de olika bostdderna sker en marknadsféring som genom sprakbruket och
framstillningen uppenbart vander sig till en specifik malgrupp. Hyresvérdarna i de resursstarka
omradena marknadsfor sig gentemot en vilbdargad malgrupp och genom de héga inkomstkraven
tillgdngliggdrs inte intrddet for resurssvaga hushdll eller utsatta ménniskor. Detta kan tolkas
som segregerande praktiker och dven en sorts konstruktion av en geografisk plats som

kommunicerar vilken typ av médnniskor som &r vilkomna till omrddet eller inte.
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Grundtanken med en kommunal bostadsko ér att bostadsbestandet ska vara varierat samt att
bostadskon ska vara tillgénglig for alla och givetvis dr det sd. Vem som helst kan mot en liten
avgift stélla sig 1 ko, men diskussionen kring tillgdnglighet &r en annan verklighet. I praktiken
konkurreras resurssvaga hushéll ut fran den konstruerade ’tillgdngligheten” genom trefaldiga
inkomstkrav som dr omdjliga att uppfylla om man inte tjdnar 6ver 40 000 kr 1 ménaden.
Resurssvaga hushall bor oftare 1 osdkra boendeformer sdsom andrahands- eller
korttidsbostider, vars andrahandshyror &r dyrare én forstahandshyror. Detta indikerar pa att det
finns en betalformaga 1 dessa hushall (Boverket 2019b). Med andra ord ar det inkomstkraven
som forsvérar intriadet till en forstahandsbostad, trots att hushallen klarar av att betala den
boendekostnaden som i faktum géller. For att alla grupper i samhéllet ska kunna dra nytta av
en kommunal bostadsko kridvs det dven att aktuella hyresvirdar accepterar personer med
varierade inkomstnivéer. Frdgan dr om det ar rimligt att hyresvérdar skall fa tillimpa en praxis
dédr man stiller ogrundade krav pa bruttodrsinkomst istdllet for att gora en individuell provning
av den sokandes inkomst? Det dr problematiskt att vissa berdkningar hos Boverket pavisar att
det dessutom kan vara billigare att bo 1 en nyproducerad bostadsritt. Med andra ord, bor vi inte
std infor en hyresmarknad dér det ska vara missgynnande for hyresgéster att faktiskt bo 1 en
hyresritt kontra mot bostadsrétt. Det dr en brist inom bostadspolitiken att ménniskor som har
rad att kopa sig en bostadsratt far privilegiet att bo billigare samt dessutom med dganderétt och
eventuell chans till ekonomisk vinst vid forsdljning, medan médnniskor som inte har rad att kopa

sig en bostad far védnda sig till langa kotider och orimliga kvalifikationskrav.

Nér jag genomférde min VFU inom ekonomiskt bistand fick jag pa néra héll uppleva hur
bostadssituationen ser ut for méanga hushdll som lever pd just forsorjningsstdd och
bostadsfragan dr ndgot som har f6ljt med mig sedan dess. Hemloshetsfragan ar utbredd inom
de klienter som ar aktuella inom socialtjdnsten och 1 rollen som handldggare uppmanar man
standigt till att ménniskor ska frigéra sina resurser och anvinda de mdjligheter som finns.
Utifrén detta krdvs det manatligen att hemlosa personer aktivt ska soka en egen bostad for att
fortsdtta kunna ha ratt till ekonomiskt bistdnd. Men hur gér man om sjilvaste bostadsmarknaden
ar diskriminerande mot hushall som lever pa forsorjningsstod, det vill sdga utifran det som
framkommer 1 studiens resultat. Inom forsorjningsstodsenheten dr det ett enormt problem som
rader kring bostadskostnader, ddr kommuner tvingas std for dyra andrahandshyror for att
familjer som lever pd forsorjningsstod inte lyckas fa egna hyresbostider. Denna studie har
pavisat en utprdglad ovilja hos hyresvérdar att erbjuda bostédder till ménniskor som lever pa

forsorjningsstod. Kommunen star dock bakom de hemldsa klienterna och styrker att man betalar
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samtliga boendekostnader. Men resultatet som uppstér av hyresvérdarnas ovilja dr att kostnaden
pa staten faller hogre, dn ifall klienterna hade haft forstahandskontrakt som dven blir billigare
for samhdllet 1 langden. Att hyresviardar genomgéende utesluter personer med forsorjningsstod
visar pd att det finns ett stigma och ovillighet kring att ha resurssvaga personer som hyresgaster.
Samtidigt finns det inget beldgg frdn det socialpolitiska hallet att personer som har
forsorjningsstdd som inkomstkélla har en ldgre réttighet till bostad @n andra grupper. Det dr
oftast snarare tviartom, dd& kommuner genom forsérjningsstod dr villiga att betala vilken hyra
som helst for att klienter ska fi tak dver huvudet. Aven Hem & Hyra problematiserar att
bostadsbolagen inte godkinner olika bidrag och f6rsorjningsstod som inkomst utestidnger redan
utsatta grupper (Jacobsson 2016). Enligt lagstiftningen bor rétten till en trygg bostad gélla alla
stadens invénare. Bostadsfrdgan har lange varit 1 fokus, men sjédlva 16sningen finns inte 1 att
bara bygga mer, nyare och dessutom dyrare. Nyproduktionen behover faktiskt dven
tillgédngliggoras for alla grupper for att marknaden ska vara fungerande. Resursstarka hushéll
som har kopformaga soker sig sillan till hyresriatten som boendeform och samtidigt har vi
privata hyresvérdar som kréver en halv miljon 1 arsinkomst for att hyresgésten ska anses vara

tillrackligt kvalificerad.

Vad ménniskor dr redo att betala for ett boende behdver inte nddvindigtvis reflektera
individernas betalformaga. Utan det kan &ven reflektera individens desperation eller utsatthet,
det vill séga att individen ar villig att 1dgga ut 1 princip hela sin disponibla inkomst for att fa tak
over huvudet 1 en storstad dér bostadskrisen dr ett faktum. Det kan ocksé resultera i en mer
utbredd problematik avseende trangboddhet, dd vi idag har tillrdcklig kinnedom om att det dven
forekommer att flera personer gér ithop for att hyra en mindre bostad for att losa sitt
bostadsbehov. Om Sverige skall bedriva en bostadspolitik som verkligen omfattar alla, behover
man dven ta hinsyn till att resurssvaga hushall ocksa skall ha rétt till bostad. Med andra ord
fungerar inte marknadsstyrda hyresnivaer for denna mélgrupp. Man behover se 6ver hur man
kan losa denna mélgrupps bostadsbehov utan att begéra en hyresnivd som riskerar att utsétta
individerna for ekonomisk péfrestning som kommer att ytterligare forvirra deras situation.
Vi stér idag infor en samhéllssituation dar unga vuxna inte kan flytta fran sina fordldrahem pa
grund av att deras inkomster inte anses vara tillrdckliga 1 enlighet med intrddeskraven pa
bostadsmarknaden. Vi stdr dven infor samhéllsproblem med allvarlig trdngboddhet dér
barnfamiljer utestdngs ur hyresmarknadens egentliga flexibilitet, eftersom familjerna inte har
rdd att byta till ett storre boende till f6ljd av orimliga hyresvirdskrav eller hdga hyror.

Verkligheten blir istéllet att unga vuxna ménniskor blir ofrivilligt hemmavarande och att
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familjer med barn tvingas véxa upp 1 trdngbodda bostdder. Bostadsproblematiken dr hogst
aktuell och nyligen har Boverket pd uppdrag av regeringen fatt granska formedlingen av
hyresbostdder samt undersdka vilka grupper i samhéllet som missgynnas av systemet.
Resultatet av granskningen ska presenteras under nésta ar (Ljungqvist 2020). Det ar alltsa
mycket oroande for samhillsutvecklingen att vi trots det aktuella ldget pa bostadsmarknaden
star infor en bostadspolitik som genom eventuellt inférande av marknadshyror tenderar att
ytterligare bidra till redan rddande problematik. De hushéll med god ekonomi kan kdpa sig en
plats i de omrdden i1 samhéllet som erbjuder en bittre standard 1 form av hallbarhet, eftertraktade
skolor till sina barn, ndjesliv och gronomraden (Kings 2011). A andra sidan limnas resurssvaga
hushéll att stingas inne 1 omrdden med socioekonomiska utmaningar dédr personer med
likvéardig bakgrund bositter sig till foljd av att dessa ekonomiska hinder att intrdda andra

bostadsomraden.

Forslag till vidare studier

Genom denna uppsats har jag upptackt att det saknas studier om de bostadssokandes perspektiv
och utmaningar pa bostadsmarknaden. Médnga av studierna utgér frdn ett makroperspektiv,
vilket jag upplever inte alltid lyckas finga de enskilda individernas verkliga utmaningar. Det
saknas dven offentliga utviarderingar av Bostadsformedlingens formedlingsprocesser och likasa
saknas det granskningar av diverse hyresvérdars kvalifikationskrav. Utifrdn detta vore det
déarfor bade nddvandigt och intressant att undersdka vidare hur unga personer 1 Stockholm
paverkas 1 sitt vardagsliv av utmaningarna pa bostadsmarknaden. Bland annat hade man kunnat
granska vad det innebédr for deras sociala och relationella tillvaro samt kring hur de unga
personerna l0ser sin bostadssituation utifrdn sina individuella ekonomiska forutsittningar.
Detta hade eventuellt kunnat genomf{6ras genom en kvalitativ intervjustudie med personer som
ar mellan 18-30 ar gamla och inskrivnha pd Bostadsformedlingens kosystem. Genom att
intervjua ett storre antal individer kan man fi en god inblick i hur situationen skiljer sig for de

over de olika dldrarna och hur man I6ser sin bostadssituation under kotiden pd 10 ar.
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Bilaga 1. Resultat av bostadsannonser

Taby

Boulevarden 41, Taby — 1 rum och kok, 29 kvm

Den 12 februari 2020 annonseras nyproducerade ldgenheter i omrédet Téby. Detta objekt kostar
7250 kr att hyra. Hyresvérden tillimpar en inkomst pd minst 270 000 kr och accepterar
sjukpenning, studiemedel och a-kassa som inkomst. Forsorjningsstod accepteras ej.
Lagenheten har modern standard diar det ingar vitvaror som tvéttmaskin, torktumlare,

diskmaskin och mikrovéagsugn (Bostadsférmedlingen, 2020a).

Parkallén 23, Taby — 2 rum och kok, 51 kvm

Den 29 maj 2020 annonseras nyproducerade ldgenheter i omradet Taby. Detta objekt kostar 10
242 kr att hyra. Hyresvérden tillimpar ett krav pd inkomst pd minst 370 000 kr och accepterar
sjukpenning, studiemedel och a-kassa som inkomst. Forsorjningsstod accepteras ej.
Lagenheten har modern standard dar det ingér vitvaror som diskmaskin och mikrovagsugn

(Bostadsformedlingen, 2020b).

Barkarby

Viggengatan 7C, Barkarby — 1 rum och kok, 29 kvm

Den 13 mars 2020 annonseras nyproducerade ldgenheter i omrddet Barkarby. Detta objekt
kostar 6598 kr att hyra. Hyresvérden tillampar en inkomst pd minst 215 000 kr och accepterar
inte sjukpenning eller a-kassa ersdttning som inkomst. Forsorjningsstod accepteras ej.
Lagenheten har modern standard dér det ingar vitvaror som tvittmaskin, torktumlare och

diskmaskin (Bostadsformedlingen, 2020c)

Lansengatan 3, Barkarby — 2 rum och kok, 46 kvm

Den 23 januari 2020 annonseras nyproducerade lagenheter i omridet Barkarby. Detta objekt
kostar 9259 kr att hyra. Hyresviarden Tornet AB tillampar en inkomst pd minst 330 000 kr och

accepterar inte sjukpenning, studiemedel, underhallsbidrag eller a-kassa som inkomst.
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Forsorjningsstod accepteras inte heller. Ligenheten har modern standard dér det ingér vitvaror

som tvéttmaskin, torktumlare och diskmaskin (Bostadsformedlingen, 2020d).

Rinkeby

Hjulstavagen 98, Rinkeby — 1 rum och kok, 30 kvm

Den 4 juni 2020 annonseras nyproducerade lagenheter 1 omradet Rinkeby. Detta objekt kostar
6508 kr att hyra. Hyresviarden tillimpar en inkomst pa minst 200 000 kr och accepterar
studiemedel och a-kassa som inkomst. Forsorjningsstod accepteras inte

(Bostadsformedlingen, 2020e).

Rinkebysvangen 59, Rinkeby — 2 rum och kok, 41 kvm

Den 12 april 2019 annonseras nyproducerade ldgenheter 1 omradet Rinkeby. Detta objekt kostar
6658 kr att hyra. Hyresvirden tillimpar en inkomst som innebér att man skall ha 5002 kr kvar
att leva pa efter att hyran ar betald. 6658+5002=11 660 kr racker i manadsinkomst for att kunna
fa denna ldgenhet. 11 660 x 12 ménader = 139 920 kr 1 drsinkomst hade varit tillrackligt enligt

hyresvirdens krav.

Hyresvirden Svenska Bostidder accepterar sjukpenning, studiemedel och a-kassa erséttning som
inkomst. Forsorjningsstod accepteras, dock star det att man gor en sdrskild bedomning I
lagenheten ingar tvittmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin beroende pa

lagenhetens storlek. I ligenheten ingér inga vitvaror (Bostadsférmedlingen, 2020f).

Annedal

Tappvagen 8G, Annedal — 1 rum och kok, 38 kvm

Den 18 december 2019 annonseras nyproducerad ldgenhet i omradet Mariehéll. Detta objekt
kostar 7697 kr att hyra. Hyresvdrden Stockholmshem tillimpar en inkomst som innebér att
man skall ha 4923 kr kvar att leva pé efter att hyran ar betald. 7697+4923=12 620 kr ricker i
manadsinkomst for att kunna fa denna ldgenhet. 12 620 x 12 ménader = 151 440 kr 1

arsinkomst hade varit tillrackligt enligt hyresviardens krav.
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Hyresviarden accepterar sjukpenning, studiemedel och a-kassa ersdttning som inkomst.
Forsorjningsstod accepteras, dock star det att man kraver nagot typ av beslut frdn Stockholms
kommun. Lagenheten har modern standard med utsikt at tva olika héll och det ingér vitvaror

som diskmaskin och mikrovagsugn (Bostadsformedlingen, 2020g).

Annedalsvagen 37, Annedal — 2 rum och kok, 42 kvm

Den 31 mars 2020 annonseras nyproducerad lagenhet i omradet Mariehall. Detta objekt kostar
9153 kr att hyra. Hyresvérden tillimpar en inkomst pad minst 440 000 kr och accepterar inte
sjukpenning, etableringsersittning, barnbidrag, underhéllsbidrag eller a-kassa
ersittning som inkomst. Forsorjningsstod accepteras ej. [ denna lagenhet ingar inga vitvaror
(Bostadsformedlingen, 2020h). Detta hyresobjekt dr utmérkande pa sa sitt att hyresvérden

kraver en ménadshyra 1 deposition vid eventuell inflyttning.

Sollentuna

Johannesbergsvagen 68, Sollentuna — 1 rum och kok, 33 kvm

Den 28 maj 2020 annonseras nyproducerad lagenhet 1 omridet Silverdal. Detta objekt kostar
9506 kr att hyra. Hyresviarden tillimpar en inkomst pa minst 290 000 kr och accepterar
inkomster fran sjukpenning, studiemedel eller a-kassa. Forsorjningsstod accepteras inte.
I bostaden ingéar vitvaror som tvéttmaskin, torktumlare och diskmaskin (Bostadsformedlingen,

2020i).

Vetenskapsvagen 2A, Sollentuna — 2 rum och kok, 53 kvm

Den 28 maj 2020 annonseras nyproducerad lagenhet 1 omridet Silverdal. Detta objekt kostar
10 275 kr att hyra. Hyresvérden tilldimpar en inkomst pd minst 310 000 kr och accepterar
inkomster fran sjukpenning, studiemedel eller a-kassa. Forsorjningsstod accepteras inte.
Lagenheten har modern standard med tvaplanskonstruktion med utegird pad markplan och
balkong pa ovre plan. I bostaden ingér vitvaror som tvéttmaskin, torktumlare och diskmaskin

(Bostadsformedlingen, 2020j).
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Sundbyberg

Gesallvagen 9, Hallonbergen — 1 rum och kok, 29 kvm

Den 28 november 2019 annonseras nyproducerad ldgenhet i omradet Hallonbergen. Detta
objekt kostar 7023 kr att hyra. Hyresvdrden tilldimpar en inkomst pd minst 260 000 kr och
accepterar endast inkomster fran anstillning, sdsom tillsvidareanstéllning, provanstéllning eller
projektanstillning. Vid inkomster som studiemedel eller a-kassa anges att detta maste styrkas
sex manader framat samt kompletteras med borgensman. Forsorjningsstod ndmns inte i
annonsen ifall det accepteras eller ej. I bostaden ingar inga vitvaror (Bostadsformedlingen,

2020Kk).

Forskningsringen 92, Ursvik — 2 rum och kok, 55 kvm

Den 18 juni 2019 annonseras nyproducerad ldgenhet i omradet Ursvik. Detta objekt kostar 10
490 kr att hyra. Hyresvérden tillimpar en inkomst pa minst 380 000 kr och accepterar inkomster
frdn anstéllning, pension eller a-kassa. Forsorjningsstod accepteras ej. I bostaden ingér inga
vitvaror, utan finns som extra tillval mot hogre hyra ifall hyresgédsten Onskar

(Bostadsformedlingen, 20201).

Breddng

Vita Liljans Vag 31, Bredang — 1 rum och kdk, 42 kvm

Den 5 december 2019 annonseras nyproducerad ldgenhet i Bredidng. Detta hyresobjekt kostar
7738 kr att hyra. Hyresvérden tilldmpar en inkomst pa minst 280 000 kr och kriaver regelbundna
inkomster fran tillsvidareanstillning, provanstéllning, eget foretag eller projektanstéllning.
Inkomster fran a-kassa godkénns, dock inte forsorjningsstod. I bostaden ingar inga vitvaror

(Bostadsformedlingen, 2020m).

Bredangs Allé 20, Bredang — 2 rum och kok, 47 kvm

Den 17 januari 2019 annonseras nyproducerad ldgenhet 1 Breddng. Detta hyresobjekt kostar
9010 kr att hyra. Hyresvéarden tillimpar en inkomst pa minst 280 000 kr och kréaver regelbundna
inkomster frin anstédllning, a-kassa eller studiemedel. Forsorjningsstod accepteras ej. |

bostaden ingar tvittmaskin och torktumlare (Bostadsformedlingen, 2020n).
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